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1. Allgemeine Erlauterungen

1.1. Planungstrager
Die Verbandsgemeinde Westliche Bdrde wurde aus vier benachbarten Gemeinden im
Landkreis Bérde am 01.01.2010 gegrindet. Zu den vier Mitgliedsgemeinden der
Verbandsgemeinde Westliche Bérde gehéren die Gemeinden Am Grof3en Bruch und
Ausleben sowie die Stadte Gréningen und Kroppenstedt. Die Verbandsgemeinde
Westliche Boérde hat einen eigenen direkt gewéhlten Verbandsgemeinderat und einen
Verbandsgemeindeblrgermeister. Die vier Mitgliedsgemeinden mit jeweils mindestens
1000 Einwohnern (EW) sind weiterhin rechtlich eigensténdig. Der Verwaltungssitz
befindet sich in der Mitgliedsgemeinde Groningen. Eine Au3enstelle befindet sich in der
Gemeinde Am GrofR3en Bruch, im Ortsteil Hamersleben.
Planungstrager des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Gemeinde Am Grof3en
Bruch.
Zur Gemeinde Am GrofRen Bruch gehédren die Ortsteile Gunsleben, Hamersleben,
Neuwegersleben und Wulferstedt.
Mit Stand zum 20.08.2019 hatte die Gemeinde Am Grof3en Bruch 2068 Einwohner
(Angabe: Einwohnermeldeamt Verbandsgemeinde Westliche Borde). Im Ortstell
Wulferstedt betrug die Bevélkerungszahl zu diesem Zeitpunkt 738 Einwohner.
Die Verbandsgemeinde Westliche Borde hat eine Flache von 18.173 ha, davon entfallen
auf das Gebiet der Gemeinde Am Grof3en Bruch 5.011 ha (Stand 31.12.2017, Quelle
Statistisches Landesamt LSA).

1.2. Allgemeine Angaben zur Gemeinde Am Grof3en Bruch
Die Gemeinde Am Grol3en Bruch liegt zwischen der Stadt Oschersleben (Bode) und der
niedersachsischen Landesgrenze. Der Name der Gemeinde in der westlichen
Magdeburger Borde ist angelehnt an das Tal des Grol3en Bruches, einer 50 km langen
Niederung, die vom GrofRen Graben durchzogen wird und von der Oker im Westen bis
zur Bode im Osten reicht.
Die Gemeinde Am Grof3en Bruch liegt am Westrand des Landkreises Borde.
Die nachstgelegenen Stadte sind Oschersleben, 10 km nérdlich und Halberstadt, 20 km
sudwestlich.
Die Gemeinde Am Grol3en Bruch grenzt an folgende Stadte und Gemeinden:
e Gemeinde Ausleben im Landkreis Borde,
e Stadt Schwanebeck im Landkreis Harz,
o Gemeinde Huy im Landkreis Harz,
e Stadt Oschersleben (Bode) im Landkreis Bérde.
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Néchstgelegene Zentren sind:

e Oberzentrum: Magdeburg
e Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums: Halberstadt
e Mittelzentrum: Oschersleben
e Grundzentrum: Groningen.

Der Ortsteil Wulferstedt ist tber die Kreisstral3e 1365 mit direktem Anschluss an
die BundesstralRe B245 gut erreichbar.

Die Infrastruktur in den einzelnen Ddérfern ist sehr unterschiedlich, wobei der grofR3te
Ortsteil Hamersleben als Grundschulstandort dominiert. Der Ortsteil Wulferstedt verfligt
Uber eine Kindertagesstatte, eine Physiotherapie- und Tierarztpraxis, ein
Bestattungsinstitut, eine Gaststatte mit Saalbetrieb sowie mehrere Handwerksbetriebe
in den Bereichen Tischlerei, Fliesenverlegung, Dachdeckerei, Zaunbau, Klempnerei und
KFZ- Werkstatt. Weiterhin pragend fiur Wulferstedt sind mehrere landwirtschaftliche
Betriebe sowie Direktvermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Traditionell ist Wulferstedt als Wirtschaftsstandort vor allem von der Landwirtschaft
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1.3. Allgemeine Angaben zum Vorhaben
Bestand:
» Die GroRe des Geltungsbereichs des Plangebiets betragt ca. 1,09 ha
» Das Plangebiet ist teilweise bebaut (Nutzung bis 2017 als Bauhof der VG
Westliche Borde) die unbebauten Flachen werden als Ackerflache genutzt.
» Das Plangebiet wird verkehrstechnisch Uber die KreisstraBe 1363, mit der
innerdrtlichen StralRenbezeichnung Neue Reihe, erschlossen.
Planung:
» Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) zur Errichtung von ca. 9
Einfamilienh&usern.
» Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
» Die erschlieBungstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die

Lage im Gemeindegebiet

StralRe Neue Reihe.
—hier: Standort Plangebiet im Luftbild

B GeoBasis-DE / LvermGeo LSA, 2019

Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html Aufruf Oktober 2019
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—hier: Standort Plangebiet im Ubersichtsplan
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2. Planungsgrundlagen
2.1. Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung
Der B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof*, in der Gemeinde Am Grof3en Bruch,
wird aufgestellt nach den Vorschriften:
» des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634)
» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)
» der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S.1057)
» des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288).
2.2. Gesetze, Verordnungen u. Plane
Gesetze und Verordnungen
Bundesrecht (in der jeweils giltigen Fassung)
» Raumordnungsgesetz (ROG)
» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-G)
» Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
» BundesfernstraRengesetz (FStrG)
» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
Landesgesetze/ -verordnungen
(in den derzeitig aktuellen Fassungen)
» Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)
» Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
» Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
» Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
» StraRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)
Weitere Plane
» Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
» Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)
Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten
Landesplanungsbehdérde
IVW Ingenieurbdiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 9
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» 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom
02.06.2016

Bauleitplane

» Waulferstedt verfigt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan).
Der F- Plan wurde am 20.07.1993 von der oberen Verwaltungsbehérde genehmigt.

2.3. Quellen und Kartengrundlagen

» Flachennutzungsplan der ehemals selbststandigen Gemeinde Wulferstedt.

» Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt, Flur 7, Flursticke 32/11, 32/12, 32/13, Teilflachen
des Flurstticks 34/3, Gemarkung Wulferstedt, M 1: 1.000, mit Stand Juni 2019.

» Die Verbandsgemeinde Westliche Borde hat mit dem Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur
Vervielfaltigung und Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen.
Fur die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Veroffentlichungshnummer Geobasisdaten
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-6020358/ 2012.

2.4. Planungsvorgaben

Die Gemeinde Am Grof3en Bruch liegt im Gebiet des Bordekreises und gehdrt gemar

8§ 21 Abs. 1 Ziff. 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) zum

Planungsgebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.

Fur das Plangebiet des B-Planes Wohngebietes ,Neue Reihe/ Neuer Hof* gelten zum

Zeitpunkt der Aufstellung folgende Rahmenbedingungen:

» Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160).

» Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg 2006) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

» 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg vom 02.06.2016 (1. Entwurf REP Magdeburg 2016).

Folgende Ziele und Grundséatze der nachfolgenden Plane wurden im Einzelnen
beriicksichtigt:

a) Landesentwicklungsplan 2010

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist das Gemeindegebiet

Am Grof3en Bruch dem landlichen Raum zugeordnet.

Die Gemeinde hat keine zentraldrtliche Funktion. Die Entwicklung der Gemeinde ist daher

auf die Eigenentwicklung beschrankt. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der

Ortschaft Wulferstedt.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die sich am westlichen Ortsrand von
Woulferstedt befindet. Der sudliche Teil des Plangebiet befindet sich zwar im
AulRenbereich, er grenzt aber in nérdlicher und 6stlicher Richtung an die bebaute Ortslage
von Wulferstedt an. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut, er wurde bis
2017 vom Bauhof der Verbandsgemeinde Westliche Bbérde genutzt.

Der vorliegende Bauleitplan wird als MaZnahme der Innenentwicklung im Verfahren nach
§ 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt. Gemaf § 13b BauGB kénnen Bebauungs-
plane fir Wohnnutzungen mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m? befristet bis
zum 31.12.2019 im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen
an die im Zusammenhang bebaute Ortslage anschlielen (siehe hierzu im Einzelnen
Punkt 3.3).

Das vorliegende Vorhaben weist mal3voll eine neue Bauflache mit Anbindung an
vorhandene Bebauung aus. Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort.
Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplanes 2010 sind nicht erkennbar.

Nach vorlaufiger, planerischer Einschéatzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof* nicht raumbedeutsam.

Das Planvorhaben fallt aufgrund der geringen GroRRe unter die Regelungen des RdErl.
des MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische Stellungnahme ist demnach durch die
untere Landesplanungsbehoérde abzugeben. Die zustandige
Landesentwicklungsbehdrde wird im Aufstellungsverfahren beteiligt und entscheidet Giber

diesen Sachverhalt.
Gemal § 9 des Landesentwicklungsgesetzes (LEntwG LSA) sind die Regionalen
Entwicklungsplane aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fir die Planungsregion Magdeburg,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

Im o. g. REP wird das B-Plangebiet als ,weil3e* Flache dargestellt.

Dementsprechend befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit keinen
raumordnerischen Festlegungen.

Hinsichtlich der zentraltrtlichen Funktion der Gemeinde Am Grof3en Bruch, bzw. des
Ortsteiles Wulferstedt, wird auf die Aussage zum Punkt a) Landesentwicklungsplan
2010 (LEP-LSA 2010) verwiesen. Die Entwicklung der Gemeinde Am Grol3en Bruch,
bzw. des Ortsteiles Wulferstedt ist daher auf die Eigenentwicklung beschrénkt. Das
Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Wulferstedt.

c¢) 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion
Magdeburg 2016

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
02.06.2016 den 1. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Mit Beginn des Verfahrensschrittes ,Offentlichkeitsbeteiligung*
gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg, die in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche zu
berticksichtigen (8 4 Abs. 1, 2 Raumordnungsgesetz).
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Im 0. g. REP erfolgt die Darstellung des B-Plangebietes ebenfalls als ,weil3e" Flache
Dementsprechend befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit keinen
raumordnerischen Festlegungen.

Hinsichtlich der zentralortlichen Funktion der Gemeinde Am GrofRen Bruch, bzw. des
Ortsteiles Wulferstedt, wird auf die Aussage zum Punkt a) Landesentwicklungsplan 2010
(LEP-LSA 2010) verwiesen. Die Entwicklung des Plangebietes ist auf den Eigenbedarf der
Ortschaft Wulferstedt abzustellen.

Der Nachweis des Eigenbedarfes erfolgt im Kapitel 3.6.

Im o0.g. Entwurf des REP fir die Planungsregion Magdeburg 2016 wurde sidwestlich
zum Plangebiet ein Eignungsgebiet fur die Nutzung der Windenergie festgelegt. Das
Windenergieeignungsgebiet hat die Bezeichnung Nr. 11 Wulferstedt-Hordorf.

Mit der vorliegenden Planung bleibt die geplante Wohnbebauung hinter der bereits
vorhanden Wohnbebauung entlang der StraBe Windmuhlenbreite zurtick. (Siehe hierzu
Ubersichtsplan Seite 8). Im 0.g. Entwurf des REP wird zur vorhandenen Wohnbebauung
in der Windmuhlenbreite ein Abstand von ca. 1000 m zum raumordnerisch festgelegten
Eignungsgebiet fur die Nutzung der Windenergie Nr. 11 eingehalten.

Nutzungskonflikte mit der Ausweisung des 0.g. Eignungsgebietes, in einem Abstand von
tiber 1000 m, sind auf Planungsebene des Bebauungsplanes nicht zu erkennen.

Lage des Plangebietes im 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg 2016 vom 02.06.2016
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Flachennutzungsplan (F-Plan) Gemeinde Am Grof3en Bruch, OT Wulferstedt
Woulferstedt verfiigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan).

Der F- Plan wurde am 30.09.1993 von der oberen Verwaltungsbehorde genehmigt.
Der Flachennutzungsplan der ehemalig selbststdndigen Gemeinde Wulferstedt gilt
geman § 204 Abs.2 BauGB auch im Gebiet der Gemeinde Am GrofRen Bruch als
Teilflachennutzungsplan des Ortsteils Wulferstedt fort.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet (MD) gemal3 8 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO und als Flache fir
die Landwirtschaft gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestelit.

Der B-Plan wird damit nicht aus dem rechtswirksamen F-Plan der Ortschaft Wulferstedt
entwickelt. Der Flachennutzungsplan bedarf einer gednderten Darstellung. Die Gemeinde
macht hier von der Baugebietsausweisung im Rahmen einer Berichtigung Gebrauch.

Die berichtigte Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8§ 5 Abs.2 Nr. 1
BauGB i.V.m. 8§ 4 BauNVO dargestellt.

Das Aufstellungsverfahren des vorliegenden B-Planes wird nach den Vorschriften des
8§ 13b BauGB gefuhrt. Grundséatzlich bedarf die Aufstellung eines Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren nach § 13b keiner Genehmigung, auch
wenn von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen wird.

Der Flachennutzungsplan von Wulferstedt wird auf dem Wege der Berichtigung
angepasst. Die Berichtigung erfolgt nur fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Bauleitplanung.

Der vorliegende B-Plan wird damit, aus dem F-Plan von Wulferstedt entwickelt, aufgestellt.
Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind keine
Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, fest-
gesetzte Vorranggebiete) fur die Planung vorhanden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaR § 13b BauGB i.V.m
§ 13a aufgestellt wird und gemaR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB auch ohne die Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt werden darf.

Entscheidend ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Dies
ist vorliegend gegeben, da sich die geplante Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet in die Umgebung des Plangebietes einfligt.
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Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Am Grof3en Bruch,
OT Wulferstedt, in der Fassung der Genehmig vom 30.09.1993
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| 3.

Plananlass/ Zielsetzung

| 3.1.

Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund der gunstigen Finanzierungsbedingen ist derzeit eine erhebliche Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundsticken, fur junge Familien aus Wulferstedt, zu verzeichnen.

Die in der Ortschaft Wulferstedt vorhandenen Wohngebiete (B-Plangebiet ,Windmihlen-
breite” und ,Hinter der Kirche) sind ausgelastet.

Auch stehen im Gemeindegebiet Am Grof3en Bruch keine Bauflachen zur Verfligung,
welche Wulferstedter Birgern angeboten werden kdnnen. Insbesondere ist hierbei auch zu
bertcksichtigen, dass der Gemeinderat Am GrofRen Bruch in seiner Sitzung am 02.10.2019,
das Verfahren zur Einleitung der Aufhebung des B-Planes ,Einfamilienhausstandort an der
Zuckerfabrik® OT Neuwegersleben beschlossen hat. Mit diesem Verfahren soll das
Baurecht fur ca. 5 Wohnbaugrundstiicke zuriickgenommen werden.

Alle anderen Baugebiete im Gemeindegebiet sind nahezu voll ausgelastet. Der Ortsteil
Wulferstedt hat derzeit 738 Einwohner. Fir Bauplatze, die gemal § 34 BauGB bebaubar
waren, stehen nur noch ca. 3 Grundstiicke (Abrundungssatzung ,Wellerwande") zur
Verfiigung. Eine weitere Bebaubarkeit von Grundstiicken scheitert zum Teil aufgrund
zersplitterter Eigentumsverhéltnisse bzw. sind die Eigentimer nicht bereit diese Flachen zu
veraufdern.

Aus diesen Grunden moéchte die Gemeinde Am Grof3en Bruch in der Ortschaft Wulferstedt
auf eigenen Flachen Bauland fur ca. 9 Wohngebaude zur Verfiigung stellen.

Der Eigenbedarfsnachweis fur das geplante Baugebiet ist dem Kapitel 3.6 zu entnehmen.
Bei der hierfur infrage kommenden potenziellen Bauflache handelt es sich um eine Flache,
die sich am westlichen Ortsrand von Wulferstedt befindet. Das Plangebiet befindet sich
sudlich der Stral3e Neue Reihe (K1363). Der sidliche Teil des Plangebiet befindet sich im
AuRRenbereich gemal § 35 BauGB. Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut,
er wurde bis 2017 vom Bauhof der Verbandsgemeinde Westliche Borde genutzt.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Nutzung als ,Wohngebiet* ist daher die
Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Nach & 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um dem Bedarf nach Bauland
der ortsansassigen Bevolkerung nachzukommen.

Auf Grundlage des vorliegenden B-Planes werden fir die Flachen im Plangebiet, die Art
der baulichen Nutzung, die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen sowie die ErschlieBung
geregelt.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat Am Grof3en Bruch am 13.11.2019 den
Beschluss Uber die Aufstellung des B-Planes Wohngebiet ,“Neue Reihe/ Neuer Hof* im
vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Das Verfahren selbst ist in den 8§ 1
bis 13b BauGB geregelt.

Die stadtebauliche Planung und ErschlieBung erfolgen durch die Gemeinde Am GroR3en
Bruch.
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3.2.

Zielsetzung des B-Planes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Bauland zu Wohnzwecken in der
Ortschaft Wulferstedt.

Mit dem vorliegenden B-Plan soll Bauland fur die Errichtung von ca. 9 Eigenheimen
ermdglicht werden.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Gemeinde Am Grof3en Bruch, Bauflachen zu
Wohnzwecken fur den eigenen Bedarf der Bevolkerung in der Ortschaft Wulferstedt zur
Verfligung zu stellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache am westlichen Ortsrand von
Wulferstedt. Das Plangebiet befindet sich zwar teilweise im AuRenbereich, es grenzt aber
ndrdlich und westlich an die bebaute Ortslage von Wulferstedt an.

Das zu uberplanende Gebiet ist im nordlichen Teil bebaut. Es ist geplant, die vorhandenen
Wirtschaftsgebaude, die bis 2017 vom Bauhof der VG Westliche Bdrde genutzt wurden,
abzureil3en. Des Weiteren befindet sich auf dem Gelénde ein ehemaliger Rinderstall,
welcher ebenfalls abgerissen werden soll.

Da es sich um eine mafdvolle Erganzung des Siedlungsgebietes der Ortschaft Wulferstedt
handelt, kann die vorhandene Infrastruktur in der Stra3e ,Neue Reihe" mitbenutzt bzw.
kostengtinstig erweitert werden.

Die Planung entspricht dem Ziel der Gemeinde Am GroR3en Bruch, zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden, fiir die Bereitstellung von Bauland vorrangig
vorhandene Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen.

Mit der Schaffung des Planungsrechts fir ca. neun Wohnh&user wird eine sehr moderate
und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung vorgesehen. Die o. g. Aspekte rechtfertigen die
dafiir erforderliche Uberplanung des Bauhofgeldandes/ AbrissmaRnahmen sowie die
Umwandlung von Ackerflache in Wohnbauland.

Mit der Planung soll des Weiteren eine individuelle Bebaubarkeit des Baugrundstiickes,
entsprechend den Wiinschen der Bauherren, erreicht werden.

Daruber hinaus starkt das Vorhaben die Funktionsfahigkeit des Ortskerns und erhoht die
Auslastung kommunaler Infrastrukturen.

Der B-Plan dient gemalR 8 1 Abs. 6 BauGB insbesondere den zu bertcksichtigenden
offentlichen Belangen Punkt 2, der Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevilkerung
sowie deren Eigentumsbildung.

Zusammenfassung der angestrebten Planungsziele:

> Bedarfsgerechte Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

> Bereitstellung einer Bauflache fiir den individuellen Eigenheimbau in Form einer
Einfamilienhausbebauung.

»  Sicherung der geordneten ErschlieBung des Plangebietes.
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| 3.3.

Begrundung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB

Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemall 8§ 13b
BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB- zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Mit der BauGB- Anderung 2017 wurde das beschleunigte Verfahren auf den Ortsrand
erweitert (8 13b BauGB), um hierdurch gerade solchen Gemeinden, die mit ihrem
Innenentwicklungspotenzial an ihre Grenzen gekommen sind, erleichtert eine weitere
Wohnbaulandmobilisierung zu ermdglichen.

Gemal § 13b BauGB kodnnen Bebauungsplane fur Wohnnutzungen mit einer Grundflache
von weniger als 10.000 m? befristet bis zum 31.12.2019 im Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
anschliefl3en.

Das Plangebiet grenzt nordlich und 6stlich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von

Woulferstedt an.

Der B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof* setzt ein allgemeines Wohngebiet fest.

Ein allgemeines Wohngebiet dient gemal § 4 Abs.1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Die Voraussetzungen fir eine Aufstellung des Bebauungsplanes nach 8§ 13b i.V.m. § 13a

BauGB sind somit gegeben. Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind

folgende weitere Voraussetzungen zu prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 10.000 m2 nicht tUberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemaf den bundes- oder
landesrechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete)
muss ausgeschlossen werden kdonnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfédllen nach 8 50 Abs.l1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu Punkt 1)

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 10.900 m? (laut Kapitel 5. Flachenbilanz
betragt davon die Flache mit Festsetzung WA-Gebiet ca. 9.130 m2). Entsprechend der im
B-Plan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich damit eine zulédssige
Grundflache von (ca. 9.130 m2 *0,4) = ca. 3.652 m2. Die Flache liegt damit deutlich
unterhalb dem Schwellenwert von 10.000 m=.

Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1
des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in
allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig. Das der Aufstellung des Bebauungsplanes
zugrunde liegende Vorhaben, der Errichtung von drei Wohngebauden, ist nicht
umweltvertraglichkeitspriufungspflichtig.
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Zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
koénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Es wurde geprift, dass sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe
befinden, in denen schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
202/18/EU aufgrund der dort vorhandenen Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten sind.
Fazit:

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13b BauGB ,Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ sind fiir den vorliegenden B-Plan
gegeben.

Verfahren nach 8 13b BauGB fir die vorliegende B-Planaufstellung

» Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum 31.12.2021 zu fassen.

> Von der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemalR § 13b BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

» Gemal § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8§ 13 Abs. 3
BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Des
Weiteren ist § 4c BauGB ,Uberwachung® nicht anzuwenden.
Darlber hinaus gelten bei dem vorliegenden Bebauungsplan Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig (im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.4. Geltungsbereich und Eigentimerstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich auf folgende Flurstiicke, bzw.
Teile von Flursticken: 32/11, 32/12, 32/13 und 34/3 der Flur 7 in der Gemarkung
Woulferstedt. Die PlangebietsgrofRe des Geltungsbereichs des B-Planes betragt ca. 1,09
ha.

Die Flachen befinden sich im Besitz der Gemeinde und im Privatbesitz. Die in Privatbesitz
befindlichen Flachen werden von der Gemeinde gegenwartig erworben.

Die Grenze des Plangebietes wird gebildet:

o im Norden:  durch die KreisstralRe 1363 und die Wohngrundstiicke entlang der
StralRe Neue Reihe,

im Westen:  durch die riickwartige Bebauung des Flurstiicks 34/2 der Flur 7 sowie
Ackerflachen des Flursticks 32/10 der Flur 7,

o im Osten: durch Gartenland der Wohngrundstiicke in der Straf3e ,Neuer Hof",
o im Suden: durch einen Wirtschaftsweg Flursttick 156 der Flur 7.
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Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes sind durch die
zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.5.

Nutzungen im Bestand

Die bebauten Teilflachen des Plangebietes bzw. Gebaude wurden bis 2017 vom Bauhof
der VG Westliche Borde genutzt. Bei dem vorhandenen Geb&ude auf der Ostseite des
Plangebietes handelt es sich um einen seit seiner Nutzungsaufgabe leerstehenden
Rinderstall. Es ist geplant, alle Geb&ude im Plangebiet abzureillen. Die konkrete
Objektplanung zum Gebaudeabriss ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

Bei dem Gebaude (Neue Reihe Nr. 240) noérdlich des Plangebietes, welches sich ebenfalls
auf dem Flurstuck 34/3 befindet, handelt es sich um den Sozialtrakt der Feuerwehr. Es ist
geplant dieses gemeindeeigene Gebaude als separates Wohngrundstiick zu verkaufen.
Aus diesem Grund ist es nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

Siehe hierzu auch ,Artenschutzrechtliche Prifung” Anlage 1 der Begrindung.

3.6.

Nachweis des Eigenbedarfs

Nachweis des Eigenbedarfs an Wohngeb&uden bis zum Jahr 2028 (im Zeitraum von
10 Jahren).

Die derzeitige und mittelfristige Nachfrage wird sich im Wesentlichen auf Einfamilienhauser
konzentrieren. Fur diese Wohnform fehlen in der Gemeinde Am Grof3en Bruch bis zum Jahr
2028 Angebote.

Die Kklassische, uberwiegend an der Bevolkerungsentwicklung ausgerichtete

Wohnungsbedarfsermittlung ist heute nicht mehr ausreichend, weil:

eder Leerstand im Geschosswohnungsbau, nicht durch den Bedarf an Eigenheimen
kompensiert werden kann,

¢ die Alterung der Bevolkerung andere Wohnformen erfordert,

¢ die Wohnvorstellungen in allen Altersgruppen wesentlich ausdifferenzierter sind als in der
Vergangenheit,

¢ die Komplettsanierung und Modernisierung von Teilen des Bestandes wirtschaftlich nicht
sinnvoll ist.

Unter Berlcksichtigung des o.g. wird der kinftige Wohnungsbedarf fir einen
Zeithorizont von ca. 10 Jahren, in der Gemeinde Am GrofRen Bruch durch folgende
BestimmungsgrofRen ermittelt:

> Bevolkerungsentwicklung der Einwohner (EW) im Zeitraum der Jahre 2009 bis
2018.
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> Prognose Bevoélkerungsentwicklung bis zum Jahr 2028 (Quelle: 6. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes LSA). Die Aufteilung
innerhalb der Ortschaften der Gemeinde erfolgt unter Annahme, dass in Gunsleben
und Neuwegersleben ein prozentual hoherer Rickgang der Einwohnerzahlen
zu verzeichnen ist, als in Hamersleben und Wulferstedt. (Letzteres ist auf die hohere
Anzahl errichteter neuer Wohngeb&ude in diesen Ortsteilen zurtickzufiihren.)

> Erteilte Baugenehmigungen/ Genehmigungsfreistellungen fur Einfamilienhduser
(EFH) im Zeitraum von 2009 bis 2018.

Bevdlkerungsentwicklung im Zeitraum der Jahre 2009 bis 2018

Stand Stand Bevolkerungs-
Bevolkerung Bevolkerung rickgang
Anfang 2009 Ende 2018
Gemeinde 2.394 2063 -331
Am Grol3en Bruch

Tabelle: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Am GrofRen Bruch mit allen Ortsteilen
(Quelle: Statistisches Landesamt LSA)

Prognose Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2028

AnteilmaRig |Ist Jahr 2019 Prognose Bevolkerungs-
Je Ortschaft | (Statistik 2028 *1) verlust
in % Einwohner-
meldeamt
20.08.2019)
Gemeinde Am 100 2068 1.919 -149
Grof3en Bruch
1) Gunsleben 11,2 231 201 -30
2) Hamersleben 36,0 745 705 -40
3) Neuwegersleben 17,1 354 313 -41
4) Wulferstedt 35,7 738 700 -38

Tabelle: *1) Einwohnerentwicklung (nach Hauptwohnsitz) entsprechend den Ergebnissen
der 6. regionalisierten Bevdlkerungsprognose

Erteilte Baugenehmigungen/ Genehmigungsfreistellungen fur Einfamilienhauser

(EFH)

Ortsteil Zeitraum 2009 bis 2018 Anteil je Ortsteil
Anzahl EFH *1) in %

Hamersleben 13 52

Neuwegersleben 1 4

Woulferstedt 11 44

Gunsleben 0 0

gesamt 25 100

Tabelle: *1) Angaben Bauverwaltung VG Westliche Bérde
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Ermittlung des Eigenbedarfs an Wohngeb&uden bis zum Jahr 2028 (im Zeitraum von

10 Jahren)

e Im Durchschnitt wurden in den letzten 10 Jahren pro Jahr ca. 2,5 neue
Wohngebaude errichtet.

e Es wird eingeschatzt, dass sich die kunftige jahrliche Errichtung von
Einfamilienh&dusern als dominierende Wohnform, bei maximal 2,5 Wohngebdude
pro Jahr einpegeln wird.

e Nach Analyse der Bevolkerungsentwicklung fir die Jahre 2009 bis 2018 (von 2.394-
auf 2.063) ergabt trotz Bevdlkerungsrickgang von 331 EW, ein Bedarf pro Jahr von
2,5 Wohngebauden.

e Entsprechend der 6. regionalisierten Bevdlkerungsprognose von 2019 bis 2028 (von
2.068 auf 1.919) wird es in einem ebenso grof3en Zeitraum zu einen
Bevolkerungsriickgang von -149 EW kommen. Es ist davon auszugehen, dass auch
in Zukunft ein Bedarf von ca. 2,5 Wohngeb&uden pro Jahr vorhanden sein wird.

¢ Die Behebung des strukturellen Defizits des Wohnungsangebotes wird damit auch
zukunftig, trotz des Einwohnerriickgangs, Bauflachen fir ca. 2,5 Wohngeb&ude
(Wohnform Einfamilienhduser) pro Jahr erfordern.

e Demzufolge waren fir die nachsten 10 Jahre fur die Einfamilienhausbebauung ca.
25 Wohnhéauser erforderlich.

Der ermittelte Eigenbedarf an Einfamilienhausern (EFH) fur die Gemeinde Am Grol3en
Bruch soll im Gemeindegebiet wie folgt abgedeckt werden:

Ortsteil Baulandreserven | Ricknahme | Neuausweisung | Gesamt
in B-Planen u. von B- B-Plane Angebot bis
Baullicken Planen (Anzahl EFH) 2028
(Anzahl EFH) (Anzahl (Anzahl
EFH) EFH)
Hamersleben 3 0 7 10
Neuwegersleben 8 5(*1) 0 3
Wulferstedt 3 0 9 12
Gunsleben 0 0 0 0
gesamt 14 -5 16 25

(*1) Ricknahme — mit Aufhebung B-Plan , Einfamilienhausstandort An der Zuckerfabrik* OT

Neuwegersleben.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll von dem ermittelten Eigenbedarf in der
Gemeinde Am Grof3en Bruch mit insgesamt 25 Wohngebauden bis zum Jahr 2028, in der
Ortschaft Wulferstedt der Bedarf fiir ca. 9 Einfamilienhdusern abgedeckt werden.

IVW Ingenieurbdiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 21
39122 Magdeburg, Calbische Str.17, Tel.:(0391) 4060362 Fax (0391) 4060400



B-Plan Wohngebiet ,Neue Reihe/ Neuer Hof" in der Gemeinde Am Grof3en Bruch, OT Wulferstedt,
Stand Satzung April 2020

4. Planinhalt und Auswirkungen

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von ca. 9
Wohnhauser schaffen.

4.1. Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung gemafd 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung des Vorhabens der Errichtung von
Eigenheimen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung ist
erforderlich, da sich das Plangebiet in die Umgebung einfuigen soll.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen als Ausnahme gemall § 4 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5 Tankstellen.

Im Plangebiet sind keine Einrichtungen/ Nutzungen i. S. des § 4 Abs. 3 BauNVO geplant.
Des Weiteren ist das geplante Wohngebiet aufgrund seiner geringen GrofRe nicht
geeignet, die o. g. Betriebe aufzunehmen.

Aus den o. g. Griinden werden die Nutzungen gemafl 8§ 4 Abs. 3 BauNVO auf der
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

An dieser Stelle ist noch zu erwahnen, dass diese Nutzungen zwar hinsichtlich ihres
Storgrades im Allgemeinen Wohngebiet vertraglich waren, sie jedoch nicht den dortigen
Wohnnutzungen dienen wurden. Die Planung solcher Nutzungen wére im beschleunigten
Verfahren nach 13b BauGB nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFz), die Zahl der Vollgeschosse und die max. zulédssige
Firsthohe (FH) festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Hochstmafd geman
§ 17 BauNVO der Grundflachenzahl von 0,4 vor. Diese soll auch im Plangebiet
ermdglicht werden, um die Grundstiicke optimal ausnutzen zu kénnen.

Die Geschossflachenzahl wird aus oben genannten Griinden ebenfalls mit 0,8
festgesetzt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der stadtebaulichen Gestaltung.
Anliegen ist es, eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern abzusichern. Die
Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies ermdglicht
eine Bebauung mit Einfamilienh&usern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen
Bauweise (Stadtvillen).
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In Ergdnzung der festgesetzten zulassigen Vollgeschosse wird, durch die Festsetzung
einer Firsthéhe von 10 m, die bauliche Hohenentwicklung begrenzt. Die festgesetzte
Hohe entspricht der Hohe der vorhandenen Wohngebéaude der naheren Umgebung.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und zulassige Hausformen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen gemafR 8§ 23 BauNVO in Form eines sog.
Baufensters festgesetzt. Damit wird in Erganzung der zulédssigen GRZ die durch
Hauptanlagen Uberbaubare Grundsticksflache definiert. Die Festsetzung von Baulinien
ist im Plangebiet bei der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Baugrenzen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet halten einen Mindestabstand
von 3 m zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ein.

Die urspringlich im Entwurf des B-Planes festgesetzte Baugrenze, entlang des
festgesetzten privaten Grinstreifens, wurde in der Satzungsfassung von 5 m auf

3 m reduziert. Ziel ist es damit eine wirtschaftlichere Bebauung der Grundstiicke zu
ermdglichen. Durch die den festgesetzten Grinstreifen fiigt sich das Baugebiet, auch bei
reduziertem Abstand der Baugrenze, in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Als Bauweise wurde fur das Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt, das heifldt die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Diese ermd@glicht die am Standort stadtebaulich gewtinschte Einfamilienhausbebauung,
schliel3t aber auch standortvertragliche Doppelhduser nicht aus.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als
Einfamilienhausgebiet wurde die Anzahl der in den Geb&uden zulassigen Wohnungen fir
die Flachen, auf denen nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zulassig ist, auf
maximal zwei Wohnungen beschrankt. Es ermoglicht durch Einliegerwohnungen ein
Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitig werden gréRere Mietobjekte mit mehreren
Wohneinheiten fir diese Teilflachen ausgeschlossen.

Verkehrsflachen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet hat keine innere Erschliefung. Es ist die Anordnung einer neuen
ErschlieBungsstralRe erforderlich. Die ErschlieBung soll von der Stral3e ,Neue Reihe“ aus
erfolgen. Die StraRe ,Neue Reihe" verlauft im Zuge der Kreisstral3e 1463. Der geplante
Anschlussbereich der inneren O&ffentlichen ErschlieBungsstral3e befindet sich aus
straBenrechtlicher Sicht innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Wulferstedt. Im Bebauungsplan wurde fir die innere
ErschlieBungsstralRe eine Verkehrsraumbreite von 5,25 m festgesetzt. Hierbei ist der
Ausbau mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m gegeben. Bei der festgesetzten
Verkehrsraumbreite ist der Begegnungsfall Pkw/Pkw maoglich. Die Ausbaubreite ist fur die
Errichtung der geplanten Wohngebdude ausreichend. Der Abschluss der
ErschlieBungsstral3e erfolgt Gber eine Wendeanlage flr das dreiachsige Miillfahrzeug nach
Bild 59 (Seite 73) der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen (RASt06, Ausgabe 2006).
Eine ausreichende ErschlieBung des Gebietes ist hierdurch gesichert. Die StraRe soll
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offentlich gewidmet werden. Als Wendeanlage wurde in der Planzeichnung nur der
tatsachlich befahrbare Bereich festgesetzt, womit sich der daran angrenzende festgesetzte
1 m breite Freihaltebereich fir Fahrzeugiberhdnge um die Wendeanlagen auf den
unmittelbar angrenzenden privaten Baugrundstticken befindet.

Um in diesem Bereich Schaden durch wendende oder rangierende Fahrzeuge
auszuschlieRen, wurde folgende textlicher Festsetzung im Teil B aufgenommen:

LAn den AuBenstellen der Wendeanlage ist eine Freihaltezone von 1 m Breite fir
Fahrzeuguberstande von oberirdischer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten,
ausgenommen sind Zufahrtsbereiche und ebenerdige Befestigungen.

Grinordnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Fur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden. Dies ist jedoch nicht damit gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschatft nicht zu bericksichtigen sind.

Zur Berucksichtigung dieser Belange wurden im B-Plan Pflanzgebote gemaR § 25a
BauGB und Pflanzbestimmungen festgesetzt.

Bei den festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen handelt es sich um
Schutzanpflanzungen als Ubergang zur offenen Landschaft sowie um MaRnahmen zur
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

Des Weiteren wurde im Teil B der Textlichen Festsetzungen eine Pflanzenliste mit
empfehlendem Charakter (und nicht abschlief3end) aufgenommen.

Die Pflanzenliste enthalt eine Auswahl standortheimischer Gehdlze, welche fir die
Erhaltung und Entwicklung des typischen Orts- und Landschaftsbildes und der
Lebensrdume, der darin heimischen Tierwelt besonders geeignet ist.

Es soll die Entwicklung standortgerechter, gebietstypischer Pflanzenarten im Gebiet
unterstutzt werden. Damit wird ein Beitrag zur Entwicklung vielfaltiger,
landschaftstypischer Lebensraume fir Flora und Fauna geleistet.

Des Weiteren wurden im B-Plan, unter Punkt 4.4 der textliche Festsetzungen Teil B,
Festsetzungen zum Artenschutz aufgenommen.

4.2.

Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Der B-Plan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Der B-Plan wird im Verfahren nach § 13b i.V.m. 8§ 13a BauGB aufgestellt.

Gemal § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. Der § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt und vom Umweltbericht nach

§ 2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird damit
nicht umweltprufungspflichtig.
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Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemalf}

§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Der Gesetzgeber hat Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m2 von der Eingriffsregelung gem. 8§ 1la Abs. 3 Satz 1-5
BauGB freigestellt.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschaft im Rahmen der Abwégung nicht zu berlcksichtigen wéaren.

Eine angemessene Bericksichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren geman

§ 13b BauGB erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe,
soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Es wurden im B-Plan
grinordnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aufgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Artenschutzrechtliche Belange:

Artenschutzrechtliche Verbote gemald § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst
durch konkrete Handlungen erfillt, so etwa, wenn die geschitzte Lebensstatte durch die
Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunadchst festzustellen,
dass nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Verstol3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote flihren kann. Jedoch sind kinftige artenschutzrechtliche
Konfliktlagen bereits im Bebauungsplan zu behandeln. Der Artenschutz wurde betrachtet,
siehe hierzu ,Artenschutzrechtliche Prifung“ Anlage 1 der Begriindung.

Des Weiteren wurden Artenschutzrechtliche Festsetzungen im B-Plan aufgenommen,
siehe textliche Festsetzung Teil B Punkt 4.4.

Weitergehende Untersuchungen sind auf Ebene des B-Planes nicht erforderlich.

Belange der Abfallbeseitiqung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale
Abfallbeseitigung des Landkreises Borde gewahrleistet.

Belange des Gewdasserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
keine "Vorranggebiete fir Wasserversorgung”. Aufgrund der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung als Wohngebiet ist von keiner erheblichen Gefahrdung des
Grundwassers auszugehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zur Reinhaltung der Gewéasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden.
Das soll durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation in StralRe ,Neue Reihe" gewahrleistet werden.
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Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes miuissen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen (8 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Der Bebauungsplan hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange der LArmbek&mpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (8
3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Mit dem vorliegenden B-Plan werden keine
anderen als in der Umgebung bereits vorhandenen Vorhaben zugelassen.

4.3. Auswirkungen auf die ErschlieRung

Die Belange
e Verkehr (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
e  Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)
e Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
¢ Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) u.
e die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
e eine Verkehrserschliel3ung
e eine Ver- und Entsorgung (Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasser, Energie,
Telekommunikation und Abfallentsorgung)
e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dieses kann fur das Plangebiet wie folgt gewéhrleistet werden:

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene
offentliche Stral3e ,Neue Reihe". Das Plangebiet erhélt eine direkte Strafenanbindung an
die diese StralRe. Die Stral3e ,Neue Reihe” verlauft im Zuge der KreisstralBe 1363. Der
geplante Anschlussbereich der ErschlieRungsstral3e befindet sich innerhalb der bebauten
Ortschaft Wulferstedt. Die innere ErschlieBungsstral3e soll den Namen............ erhalten.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes:
e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde in
39387 Oschersleben (Bode), Magdeburger Stral3e 35.
Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die Trinkwasserleitung in der Straf3e ,Neue
Reihe" anzuschlie3en. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem Trink- und
Abwasserverband Borde abzustimmen. Der Anschluss ist beitragspflichtig.
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e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der der Trink- und Abwasserverband
Bdrde in 39387 Oschersleben (Bode), Magdeburger Stral3e 35.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an den Schmutzwasserkanal in der in der Stral3e
.Neue Reihe" anzuschlieRen. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem Trink-
und Abwasserverband Borde abzustimmen. Der Anschluss ist beitragspflichtig.

e Tréager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Am Grof3en Bruch.
Es besteht keine Anschlussmdglichkeit an einen Regenwasserkanal.
Hinsichtlich der Prifung der Regenwasserversickerungsmoglichkeit hat die
Gemeinde Am GroRRen Bruch ein Baugrundgutachten in Auftrag geben.
Entsprechend dem Baugrundgutachten des Ingenieurbiros Baugrund und
Umweltgesellschaft mbH vom 27. Marz 2020 ist der Standort nicht fur eine
Regenwasserversickerung geeignet (Bodenproben erfolgten im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstraie). Laut Bodengutachten weisen die anstehenden
Schluff- und Tonbodenschichten im Probenbereich nur unzureichende
Schichtendurchlassigkeiten auf (kf < 1*1077).
Aus diesem Grund ist es erforderlich das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke
zu verwerten bzw. in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser bzw. fur die
Grunflachenbewasserung zu nutzen.
Mdglich ist ebenfalls die Anlage von Verdunstungsmulden bzw. -teichen.
Inwieweit davon abweichend die Niederschlagswasserbeseitigung auch wber eine
Regenwasserversickerungsanlage (mit Bodenaustausch) zum Bsp. Sickerschacht-
oder Rigolenversickerung auf den Baugrundstiicken mdoglich ist, ist durch die
Bauherren mittels Fachplaner (ggf. durch ein grundstiicksgenaues Bodengutachten)
prufen zu lassen. Die Errichtung baulicher Versickerungsanlagen bedarf nach § 8
Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis, diese ist unter Bertcksichtigung der
Hinweise der ATV 138 bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
Der Verbleib des Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken ist
jeweils durch die Bauherren mit dem Bauantrag nachzuweisen.

e Das zustandige Energieunternehmen fiir die Elektro- und Energieversorgung ist die
Avacon Netz AG mit Sitz in 39387 Oschersleben, Anderslebener Str. 62. In der Strale
.Neue Reihe" befinden sich Energieversorgungsleitungen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit dem
Energieversorger abzustimmen.

o Post/ Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG.
In der StralRe ,Neue Reihe" befinden sich Telekommunikationsanlagen.
Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit der
Deutsche Telekom AG abzustimmen.
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o Abfallentsorgung: Trager der Abfallbeseitigung fur Hausmull und hausmullahnliche
Gewerbeabfalle ist der Bordekreis. Zustéandig ist hier der Kreiswirtschaftsbetrieb des
Bordekreises. Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache kann
durch dreiachsige Millfahrzeug angefahren werden, dementsprechend ist im
Plangebiet die Mullabfuhr sichergestellit.

Feuerschutz

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Loschwassermenge von
48 md/h Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405
erforderlich. Die  Gewahrleistung des  Grundschutzes soll aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz gesichert werden. Im Umkreis des Planungsgebietes
befinden sich Hydranten, aus denen die Entnahme von Léschwasser maglich ist.

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem zustandigen Wasserverband
abzustimmen.

4.4. Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt
Die Gemeinde Am Grol3en Bruch tragt die Kosten fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes.
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:
> die Herstellung der festgesetzten offentlichen StralRe einschlie3lich Beleuchtung,
> die Anlage eines Schmutzwasserkanals im Straf3enraum,
> die Verlegung von Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Elektroenergie,

Telekommunikation).

Die vorstehenden Malinahmen werden, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst realisiert werden, durch die Gemeinde Am Grol3en Bruch ubernommen. Die
Refinanzierung erfolgt Uber den Grundsticksverkauf.
Die Kosten fiur die Planung und Erschiel3ung werden in den Haushalt der Gemeinde Am
GrofRRen Bruch eingestellt.

5. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes: ca. 10.900 m?

> davon als Wohngebiet (WA): ca. 9.130 m?

> davon als ¢ffentliche Verkehrsflache: ca. 920 m?

> davon als private Grinflache: ca. 850 m?
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6.

Hinweise von Behdrden im Ergebnis der Abwagung

Die nachstehenden Hinweise, aus der Behétrdenbeteiligung zum B-Plan Wohngebiet
.Neue Reihe/ Neuer Hof* im OT Wulferstedt, sind im Rahmen des nachgelagerten
Zulassungsverfahren bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten Vorhaben zu
bertcksichtigen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landkreises Bdorde vom 22.01.2020

> Rechtsamt/ SG Ordnung und Sicherheit

Fur dieses Flurstick wurde kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellt. Somit ist bei
MalRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaRnahmen nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz
ausgeschlossen werden kann, ist der Plangeber auf die Méglichkeit des Auffindens von
Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.
8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

> Eigenbetrieb Stralenbau und -unterhaltung

Aus stralRenrechtlicher Sicht gibt es flr das geplante Wohngebiet hinsichtlich der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine Bedenken.

Wie im Punkt 4 Verkehrsflachen bzw. VerkehrserschlieBung des B-Planes erlautert, wird
die Grundstiicksanbindung des Plangebietes an das offentliche Strallennetz K 1363 —
.Neue Reihe" erfolgen.

Im Bestand befindet sich im Anbindungspunkt eine vorhandene Zufahrt mit
abgesenktem Bord. Es liegt eine geteilte Baulast nach § 42 (5) StrG LSA vor.

Der Landkreis ist Baulasttrager fur die Fahrbahn und die Gemeinde ist fir die
Nebenbereiche zustandig.

Vor Bauantragstellung ist ein Lageplan mit der Anpassung als ErschlieBungs-
stral3e beim Eigenbetrieb einzureichen.

Alle die Kreisstral3e betreffenden Belange sind mit dem Eigenbetrieb abzustimmen.

> SG Abfalliberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan (B-Plan)
Wohngebiet "Neue Reihe / Neuer Hof" nichts entgegen. Werden im Plangebiet
Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und
Umweltamt des Landkreises Borde anzuzeigen.

> SG Naturschutz und Forsten

Die Flurstiicke der geplanten Bauflache gehoren nicht zu Flachen und Teilen von Natur
und Landschaft, die nach den naturschutzrechtlichen Bestimmungen geschitzt sind
(z.B. FFH-, Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete).
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> SG Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser:

Der Grad der Versiegelung von Flachen im Plangebiet sollte so gering wie moglich
gehalten werden.

Zur gesicherten ErschlieBung des Gebietes nach 830 BauGB gehdrt deshalb auch eine
geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers.

Nach den Vorschiften des § 55 WHG soll anfallendes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt werden. Ist dieses nicht moglich, so ist eine von vom
Schmutzwasser getrennte gesammelte Ableitung notwendig. Hierzu ist nach § 79 b des
WG LSA die Gemeinde verpflichtet, wenn ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um
eine  Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu  verhlten.
Niederschlagswasserbeseitigungspflichtig ist die Gemeinde Am GrofRen Bruch. Das
anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet verbleiben. Dieses sollte fir die
Grundsticke im Rahmen des Bebauungsplanes verpflichtend festgeschrieben werden.
Bei einer moglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers auf einzelnen
Grundstuicken uber die belebte Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur Verfligung
stehende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten
Flachen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke
Ubertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kénnen. Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind
zu beachten. Die technischen Merkblatter DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu
beachten.

Nach &8 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das
Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt
und auf dem Grundstuck versickert werden soll; fir die Einleitung des auf den Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung Utber die
belebte Bodenzone erfolgt.

Fur die Errichtung von Sickeranlagen zur Ableitung des auf den o6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers bedarf es nach § 8 Abs. 1 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir diese Benutzung des Gewassers gemal § 9 (1) WHG.
Die hierfiir benétigte Flache sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die fur das Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist in der
Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes aufzunehmen.

Hinweis 1:

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren,
Spiralkollektoren, o. &. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw.
der Erdaufschluss unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Borde
anzuzeigen.

Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Landesamtes flr
Geologie und Bergwesen (http://www.geodaten.lagb.sachsen-anhalt.de/lagb/) zu
erfolgen. Im GeothermiePortal kdnnen auch weiterfiihrende Informationen zum
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konkreten Standort und zur Qualitdtssicherung bei Bau und Betrieb von
Erdwarmeanlagen abgerufen werden.

Hinweis 2:

Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewdasserung) errichtet werden sollen, ist
die notwendige Bohrung unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Borde
anzuzeigen.

Hinweis 3:

Wenn im Rahmen der Baumafinahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen
notwendig werden (z. B. fir Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen
Verfahren gemald 88 -10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Borde zu beantragen.

Hinweis 4:

Aufgrund der geringen Geschitztheit des Grundwassers sind bei samtlichen
Handlungen und Malnahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 WHG in
besonderem Mal3e zu beachten.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und

Bergwesen vom 16.01.2020
Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann Ihnen folgendes mitgeteilt werden:

Bergbau
Fir den Entwurf - Bebauungsplan Wohngebiet "Neue Reihe/Neuer Hof" gilt:

Bergbauliche Arbeiten, die den MalRRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen,
sind fur den Bereich der Antragsflache nicht geplant.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.

Geologie
Ingenieurgeologie und Geotechnik:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte
Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.
Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es keine besonderen Hinweise.

Hydro- und Umweltgeologie:

Bezlglich des Vorhabens gibt es nach gegenwartigem Kenntnisstand des LAGB aus
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. Im Untergrund stehen Lo6ss, Kiese und
Sande sowie Ton-, Mergel und Evaporitgesteine (Gips / Anhydrit) mit Loéssbedeckung
an. Die Empfehlung, standortkonkret die Versickerungsfahigkeit zu prifen, wird geteilt.
Grundwasser ist im Norden des Gebietes in Tiefen groRer 3 m unter Gelande zu
erwarten, sonst Uberwiegend erst in Tiefen > 5 m unter Flur.

Grundsatzlich verweisen wir fir den Bau von Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte
usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005. Der daflr
erforderliche mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landesbetrieb fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (39104 Magdeburg, Otto-von-
Guericke-Str. 5) einzuholen.
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Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesamtes flir Denkmalpflege und
Archéaologie Sachsen-Anhalt, Abteilung Archéologie vom 09.01.2020

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben. Im Bereich
des Vorhabens befinden sich jedoch mehrere bekannte archaologische Denkmale
(Wulferstedt Fpl. 21, Siedlung ROmische Kaiserzeit; Woulferstedt Fpl. 16,
Einzelfund/Siedlung Neolithikum). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des
Vorhabens in archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus archéologischer
Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemaR § 14 Abs.9
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt [DenkmSchG LSA] durch
Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer
fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundéarerhaltung.

Art, Dauer und Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der Unteren
Denkmalschutzbehtérde und dem LDA abzustimmen. Um Planungssicherheit zu
erreichen, schlage ich vor, in einem ersten Schritt unter Aufsicht des LDA eine
archdologische Baugrunduntersuchung (1. Dokumentationsabschnitt) in den
Vorhabengebieten durchzufihren. Nach einer Dokumentation und Untersuchung dieser
Schnitte konnen genauere Angaben Uber Vorhandensein und Erhaltung der
archéologischen Befunde und Funde getroffen werden, die dann in einem 2. Schritt
dokumentiert werden mussen.

Die Kosten der archéologischen Dokumentation sind gem. § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA
vom Veranlasser zu tragen.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als verwaltungsrechtlichen
Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der zusténdigen
Denkmalschutzbehérde einzureichen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Primagas Energie GmbH & Co. KG
vom 15.01.2020

Primagas Energie GmbH & Co. KG versorgt Teile in der Gemeinde 39393 Am Grof3en
Bruch, OT Waulferstedt mit einer rohrnetzgebundenen, 6ffentlichen Gasversorgung.

Des Weiteren ist fur das Fruhjahr 2020 (ab ca. Marz/April) eine ,Netzerweiterung* fur 4
Gashausanschlisse, beginnend von der ,Feldstral3e” bis ,Neue Reihe Nr. 228" in der
Realisierungsvorbereitung. Dazu wird demnachst die Ausschreibung fur Erd- und
Rohrbau eingeleitet.

Der B-Plan der Gemeinde 39393 Am GrofRen Bruch OT Wulferstedt zum WG ,Neue
Reihe/ Neuer Hof" ist davon nicht betroffen.

Wir haben lhnen zur Information die Planungszeichnung der Netzerweiterung und das
Planwerk des Leitungsbestandes zur Information als Anlage beigefugt.

Seitens Primagas Energie GmbH & Co. KG steht dem B-Plan zum Wohngebiet ,Neue
Reihe — Neuer Hof* nichts entgegen. Im vorgesehenen B-Planbereich gibt es bisher
keinen Bestand an rohrnetzgebundener Gasversorgung. Interesse an einer
ErschlieBung Gasversorgung im B-Planbereich:

Primagas prift und klart z.Z., inwieweit eine erganzende ErschlieBung mit einer
rohrnetzgebundenen Gasversorgung, als separate ,Inselversorgung” im B-Planbereich
Wohngebiet ,Neue Reihe / Neuer Hof* mdglich ist. Dazu spricht Primagas Energie GmbH
& Co. KG, Bereich Verkauf, die Gemeinde kurzfristig an.
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Wir bendtigen fir diese ,Inselversorgung” jedoch einen separaten Tanklagerplatz im
Bereich bzw. angrenzenden Bereich des B-Plangebietes, da die Anbindung zu der noch
nicht vorhandenen o.g. ,Netzerweiterung“ einer ca. 120 m neuen Gasversorgungsleitung
bedarf und weil der in dem vorhandenen Netzbereich versorgende unterirdische
Flissiggasversorgungstank an seiner Leistungs- und Versorgungsgrenze ist.

Der Platzbedarf fir den benétigten unterirdischen Tank betragt ca. L: 12 m x B: 2 m.
Sollte die Mitverlegung der Gasversorgungsleitung Berlcksichtigung finden kdnnen,
kommt Primagas kurzfristig betreffs Trassenplanung und anderer Obliegenheiten der
Bauausfuhrung auf Sie zu.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des TAV Trink und Abwasserverband
Borde vom 21.01.2020

Der beiliegende Planauszug im Mal3stab 1:1000 weist den zu beachtenden Trink- und
Schmutzwasserleitungsbestand des TAV Borde aus. Die ErschlieBung des geplanten
Wohngebietes kann an das vorhandene 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz des TAV
Borde erfolgen, dazu wird eine separate Erschlielfungsvereinbarung notig.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten kann ein Druckentwadsserungsverfahren
notwendig werden. Das Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten und der Verbleib
dem TAV Borde nachzuweisen.

Die Loschwasserbereitstellung kann nur im Rahmen der rohrleitungstechnischen
Gegebenheiten erfolgen. Die Ldschwasserversorgung liegt in Zustandigkeit der
Verbandsgemeinde Westliche Borde.

Hinweise entsprechend Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom
10.01.2020

Werden Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt, bitten wir,
rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns in Verbindung zu treten, Es
wird dann gepruft, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur das neue
Wohngebiet versorgt werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Grinde sowie
ausreichende Planungssicherheit eine grof3e Rolle.

Wir verweisen hier auch auf das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG vom 04. Nov. 201 6) hier speziell den 8 77i
Abs.7.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von c¢a.0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.
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1 Anlass

Aufgrund der derzeit glinstigen Finanzierungsbedingen ist eine erhebliche Nachfrage nach Einfamili-
enhausgrundstiicken im Bereich der Gemeinde Am GrofSen Bruch zu verzeichnen. Wie nahezu alle Bau-
gebiete der Gemeinde, sind die in der Ortschaft Wulferstedt vorhandenen Wohngebiete (Bebauungs-
plangebiete ,,Windmiihlenbreite” und , Hinter der Kirche”) voll ausgelastet. Auch stehen im Gemein-
degebiet keine Bauflachen zur Verfligung, welche Biirgern des Ortsteiles Wulferstedt angeboten wer-
den kénnen. Aus diesen Griinden moéchte die Gemeinde in der Ortschaft Wulferstedt auf eigenen Fla-
chen Bauland fiir ca. 9 Wohngebaude zur Verfligung stellen.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und wurde bis 2017 vom Bauhof der Verbands-
gemeinde Westliche Borde genutzt. Der sidliche Teil des Plangebietes befindet sich im AuRenbereich
gemal § 35 BauGB. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Nutzung ist daher die Aufstellung einer
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Die Planung entspricht dem raumordnerischen Ziel, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden fiir die Bereitstellung von Bauland die Potentiale der Innenentwicklung und damit vorrangig
bereits erschlossene Flachen im Inneren der Ortschaft, bzw. Flachen, die durch eine einfache Erweite-
rung vorhandener Infrastruktur erschlossen werden kénnen, zu nutzen. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erstreckt sich Gber die Flurstiicke 32/11, 32/12, 32/13 und 34/3 der Flur 7
in der Gemarkung Wulferstedt. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 1,09 ha.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind mogliche Vorkommen sowie Betroffenheiten des artenschutz-
rechtlich relevanten Artenspektrums auf der auszuweisenden Bauflache zu tberprifen. Ziel der arten-
schutzrechtlichen Betrachtung ist die Zusammenfassung der aus artenschutzrechtlicher Sicht relevan-
ten Konfliktpotentiale und die Gegeniberstellung moglicher Vermeidungs- bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen). Auf diese Weise soll eine eventuelle Notwendigkeit von Aus-
nahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG sowie bei Bedarf deren Zuldssigkeit ermittelt werden.

2 Rechtliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fir die
besonders und die streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir verschiedenartige Beein-
trachtigungen beinhaltet.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdiischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Zu beachten ist, dass sich das Stérungsverbot des Absatzes 1 des Paragrafen 44 BNatSchG neben den
europaischen Vogelarten ausschlielRlich auf die streng geschiitzten Arten bezieht, wahrend die restli-
chen Verbote fir alle besonders geschiitzte Arten gelten.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

e Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhangen A oder B der EG-Artenschutzverordnung (Verord-
nung (EG) Nr. 338/97) aufgefiihrt sind,
e Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
e in Europa natdirlich vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (eu-
ropaische Vogelarten),
e Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt sind:
§ 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Arten der BArtSchV Anhang 1, Spalte 2 (besonders geschiitzte
Arten)
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Verordnung iber gefdhrdete Arten, fir die die Bundesrepublik
Deutschland eine besondere Verantwortung tragt (Verordnung derzeit noch nicht erlas-
sen).

Folgende Arten gelten zusatzlich als streng geschiitzt:

e Tier- und Pflanzenarten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr.
338/97),
e Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
e Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind:
§ 54 Abs. 2 Nrn. 1 - 3 BNatSchG: Arten der BArtSchV Anhang 1, Spalte 3 (streng geschitzte
Arten).

GemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG gelten fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Bau-
gesetzbuches), besondere MaRgaben:

e Sind im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt
das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht wird und die Beeintrach-
tigung nicht vermieden werden kann.

e Das Entnahmeverbot des Abs. 1 Nr. 1 gilt nicht fiir erforderliche MalRnahmen, die auf den Schutz
der Tiere sowie ihrer Lebensformen abzielen (Umsiedlung u.3.).
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e Das Verbot des Abs. 1 Nr. 3, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, liegt nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRRnahmen) festgesetzt
werden.

e Fiir Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten gelten die
Punkte entsprechend.

e Sind andere besonders geschiitzte Arten (d.h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhanges IV der

FFH-RL) betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs gemal § 15 BNatSchG
oder Vorhabens im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote
vor.
Dies bedeutet, dass bei Vorliegen eines im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensierenden zulas-
sigen Eingriffes bzw. dass im Rahmen der Bauleitplanung nur die Arten des Anhanges IV sowie die
europaischen Vogelarten der artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen sind. Fiir diese Arten
ist nur in Fallen, in denen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht erfiillt werden
konnen, neben der Bau- und Plangenehmigung eine Ausnahme oder Befreiung nach dem
BNatSchG erforderlich®. Arten der Bundes- bzw. EG-Artenschutzverordnung sind von der Priifung
ausgenommen, soweit sie nicht zusatzlich in den oben genannten Schutzkategorien aufgefihrt
sind.

Im Bebauungsplan sollte der Artenschutz insoweit geprift werden, als dass grundsatzliche Aussagen
Uber die Vereinbarkeit mit der geplanten Flachennutzung getroffen werden kénnen. Auszuschlieflen
ist eine Bebauung nur, wenn eine Umsetzung aufgrund artenschutzrechtlicher Belange auf Dauer nicht
moglich ist:

,Im Bebauungsplan sollten einzelne Grundstiicke, deren Bebauung § 44 Abs. 1
BNatSchG auf Dauer entgegensteht, durch entsprechende Festsetzungen von der Be-
bauung ausgeschlossen werden. Fiihrt die Planung dazu, dass in grofsen Teilen des
liberplanten Bereiches in Zukunft permanente Lebensstétten auf Dauer nicht mehr zu
Verfiigung stehen, muss dies in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Nur die der
dauerhaften Verwirklichung des Bauleitplans entgegenstehenden artenschutzrechtli-
chen Verbote sind relevant, keineswegs hingegen vereinzelte geféihrdete Lebensstdit-
ten. Einer Zerstérung kann nur bei der Errichtung des Bauvorhabens entgegengewirkt
werden, nicht zuletzt, weil sich im (iberplanten Bereich bei einem als Angebotsplan aus-
gerichteten Bebauungsplan der Zustand von Natur und Landschaft von der Verabschie-
dung des Planes bis zur Realisierung der festgesetzten Bauvorhaben wesentlichen én-
dern kann.*

! BUND/LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE UND ERHOLUNG (LANA): Vollzugshinweise zum
Artenschutzrecht (Stand 2010), Online-Publikation, https://www.la-na.de/Veroeffentlichungen.html, Abruf
2019.

2 Louls, HANS WALTER: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Artenschutz in der Bauleitplanung, aus:
Institut fiir Stadtebau: Kurs Bauleitplanung und Artenschutz, Online-Publikation, www.dihk.de, Abruf 2015.
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3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsgebietes

Der Standort des geplanten Vorhabens befindet sich am westlichen Ortsrand der ca. 35 km slidwestlich
der Landeshauptstadt Magdeburg gelegenen Ortschaft Wulferstedt. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erstreckt sich mit einer GréRe von ca. 1,09 ha tber die Flurstiicke 32/11, 32/12,
32/13 und 34/3 der Flur 7 in der Gemarkung Wulferstedt. Ein Teil der Flache befindet sich innerhalb
der bebauten Ortslage und wurde bis 2017 durch den Bauhof der Verbandsgemeinde Westliche Bérde
genutzt. Es ist vorgesehen, die hier vorhandenen Wirtschaftsgebdaude sowie einen angrenzenden Rin-
derstall abzureillen, um Baufreiheit zu erreichen. Nordlich und 6stlich grenzen Wohngrundstiicke der
StralRen ,,Neue Reihe” und , Neuer Hof” mit Wohngebduden und Hausgarten an. Auch westlich des
bebauten Bereiches grenzen die riickwartige Bebauung sowie der Garten eines Wohnhauses an. Siid-
lich und siidwestlich folgen die Ackerflachen des AulRenbereiches.

Der bebaute Teil des Geltungsbereiches wird von geschotterten Hofflaichen eingenommen, die von
ruderalen Hochstaudensdumen begleitet werden. Stellenweise sind mit Hochstauden (iberwachsene
Bauschuttablagerungen vorhanden. Bis auf den rickwartig gelegenen Stall, sind alle Gebaude ver-
schlossen. Die Fenster des Stalles weisen keine Verglasung auf. Die auf Metallstiitzen ruhende Decke
besteht aus einer teilweise liickigen Holzbrettverschalung. Der Ubergang zwischen bebautem und un-
bebautem Bereich wird von Gras- und Staudenfluren gebildet, die auch hier vorhandene Bauschuttab-
lagerungen tberdecken. Auf dem Hof, am Stall sowie entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sind ein-
zelne Holunderstraucher (Sambucus nigra) zu finden, die aber keine groBeren Besténde bilden (Einzel-
strducher). Die im AuRenbereich liegenden Flachen werden durch den bordetypischen Schwarzerde-
acker eingenommen. Dieser wird intensiv genutzt und war zum Zeitpunkt der Begehung bereits umge-
brochen.

ehemaliger Betriebshof riickwartiger Teil des Betriebshofes mit
Stallgebaude (rechts)



Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof“ Wulferstedt
Artenschtzrechtliche Priifung

Stallgebdude im Inneren Ackerflache im AuRenbereich
slidwestliche Richtung

Ackerfldche im AuBenbereich
suidostliche Richtung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb jeglicher naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

4 Methodik

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Behandlung sind folgende Arbeitsschritte durchzufiihren:
1. die Ermittlung der artenschutzfachlich relevanten Arten,
2. Prifung auf Vorliegen eines Verbotstatbestandes fiir jede relevante Art,
3. beidrohendem VerstoR gegen ein oder mehrere Verbote erfolgt die Priifung, ob das drohende

Verbot i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 3 durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen abgewendet wer-
den kann (Abwendung),
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4. sofern eine Abwendung nicht greift und ein VerstoR gegen ein Gebot zu erwarten ist, sind die
Rechtsfolgen fir das Vorhaben zu ermitteln und zu priifen, inwieweit eine Ausnahme gemaR
§ 45 Abs. 7 BNatSchG moglich ist oder die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gemal § 67
BNatSchG gegeben sind.

Die Entscheidung tber die Erteilung einer Ausnahme oder einer Befreiung trifft die zustandige Natur-
schutzbehorde.

Die Vorhabensflache wird auf Hinweise zum Vorkommen besonders geschiitzter Arten hin untersucht.
Dies erfolgt in erster Linie durch eine Abschatzung vorhandener Habitatstrukturen auf ihre Eignung
diesen Arten als Lebens- bzw. Teillebensraum zu dienen. Tiefergreifend erfolgt bei einem Vorhanden-
sein entsprechender Lebensraume eine Sichtuntersuchung, ob entsprechende Arten bzw. deren offen-
sichtliche Lebensstatten vorhanden sind.

Eine entsprechende Flachenbegehung wurde am 27.08.2019 durchgefiihrt.

5 Relevanzpriifung

Die Relevanzprifung hat allgemein die Aufgabe, diejenigen vorkommenden oder potenziell vorkom-
menden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der moéglichen Wirkungen des Vorhabens zu betrachten
sind. Anhand der auf der Untersuchungsflache vorkommenden Lebensraumtypen wird ermittelt, wel-
che Arten im Planungsraum voraussichtlich zu erwarten sind. Grundlage hierfiir bildet das Internet-
Handbuch der Arten des Anhangs IV der FFH-R des BfN3. Die Feststellung der Relevanz sagt damit
noch nichts Giber das tatsachliche Vorhandensein der Arten auf den zu untersuchenden Flachen so-
wie der vorhabensbezogenen Betroffenheit der als relevant erachteten Arten aus.

Nachstehend erfolgt eine Auflistung der im Vorhabensgebiet zu findenden Lebensrdume und eine

Kurzbeschreibung hinsichtlich ihrer theoretischen gemaR der rechtlichen Vorgaben wertgebenden Ar-
tenausstattung. In der darauffolgenden Tabelle wird die Relevanz dieser Arten ermittelt.

Lebensraumtyp Bebauung

Je nach Art, Alter und Zustand bemisst sich der faunistische Wert von Gebauden. Einen sehr geringen
Wert besitzen dabei moderne, hochgradig gedimmte Geb&dude, mit nischenarmen Fassaden. Altere
strukturreiche Gebdude sowie Ruinen hingegen ermdglichen insbesondere eine Besiedlung durch hoh-
len- und nischenbewohnende Tierarten. In erster Linie sind hier verschiedene Vogelarten (Eulen,
Schwalben, Nischen-/Halbhéhlenbriiter) sowie Flederm&use (Wochenstuben, Tages- und Uberwinte-
rungsquartiere) zu betrachten.

3 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ: Internethandbuch Arten; Arten Anhang IV FFH-Richtlinie; Online-Publikation,
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie.html, Abruf 2019.
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Lebensraumtyp Ruderalfluren

Ruderalfluren sind spontan entstandene, nicht landwirtschaftlich genutzte Vegetationsbestande aus
Stauden, Grasern, ein- und zweijdhrigen Krdutern auf anthropogen stark veranderten, nahrstoffrei-
chen Standorten. Sie sind in optimaler Auspragung sehr bliten- und insektenreich und damit als Nah-
rungshabitat fir viele Vogelarten pradestiniert. Unter bestimmten Voraussetzungen, d.h. bei Vorliegen
bestimmter Habitatmerkmale wie Besonnung, Bodenart usw., kénnen sie als Lebensraum fiir Reptilien
dienen.

Lebensraumtyp Gehdlze/Gebiische

Strauchartige Gehdlze dienen einer Vielzahl von Tierarten als Lebensraum und beherbergen insbeson-
dere in storungsarmer Lage eine artenreiche Vogelfauna. Hier zu nennen sind in erster Linie die Sing-
vogel, die in dichten Strukturen der Straucher ausreichenden Brutraum finden. Weiterhin dienen Bli-
ten als Insektenweide. Durch Fledermaduse werden Gehdlze haufig als Leitstrukturen wahrend der
Jagdfliige genutzt.

Lebensraumtyp Intensivacker

Die Artenvielfalt intensiv genutzter Ackerflachen ist allgemein sehr eingeschrankt. In erster Linie wer-
den diese zur Nahrungssuche bspw. durch Greifvogel und Vogel, die angrenzende Biotopstrukturen
(Geholze, Gehdlzsdume usw.) besiedeln sowie zur Rast wahrend des Zuggeschehens (Ganse, Mowen,
Kiebitz, Silberreiher u.a.) genutzt. Nur wenige der relevanten Arten nutzen Ackerflachen zur Reproduk-
tion und Jungenaufzucht (z.B. Feldlerche, Feldhamster). Beim Feldhamster richtet sich die Besiedlungs-
fahigkeit nach der Bodenart und dem Wasserhaushalt des Bodens, da dieser zur Anlage der tiefrei-
chenden Baue tiefgriindig und bindig sowie trocken (ganzjahrig tiefe Grundwasserstande) sein muss.
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Tabelle 1: Relevanzpriifung fiir Vorhaben, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung oder der Bauleitplanung unterliegen

Wissenschaftlicher Deutscher Name % Habitat Relevanz
Name > o
. 3]
= -
: ¢
[ =]
[ Q
Lebensraumtyp Bebauung
Sdugetiere
gebdudebesiedelnde Fledermausarten § Sommerquartiere/Wochenstuben in und an Gebduden; Win- | geeignete Habitatstrukturen vorhanden
terquartiere in Kellern, Stollen u.a.
= relevant
Vogel
gebaudebesiedelnde Eulen § Bruthabitat: storungsarme Dachbdden von Scheunen, Kir- geeignete Habitatstrukturen vorhanden
chen, Stallen u.d., Mauernischen, Ruinen; Nahrungshabitat: > rel ¢
offene Agrarflachen, Wiesen, Ruderalflachen, Kopfweiden- relevan
bestande, Streuobstwiesen
Delichon urbicum Mehlschwalbe § Bruthabitat: AuRenwédnde von Gebdude unter Dachvor- geeignete Habitatstrukturen vorhanden
spriingen; Nahrungshabitat: freier Luftraum vorzugsweise
. - o . = relevant
liber offenem Geldande mit niedriger Vegetation
Hirundo rustica Rauchschwalbe § landlicher Raum; Bruthabitat: offene Innenrdume in Scheu- geeignete Habitatstrukturen vorhanden
nen, Stdllen u.d.; Nahrungshabitat: freier Luftraum tber der
. = relevant
offenen Landschaft (Felder und Wiesen)
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz § Bruthabitat: Gebaudenischen (Halbhohlen) bspw. hervorste- | geeignete Habitatstrukturen vorhanden
hende Dachbalken unter Dachvorspriingen, Dachgebalke
Uberdachter Hauseingange, Hohlrdume in Gebaudewanden

10
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Wissenschaftlicher Deutscher Name ‘g Habitat Relevanz
Name > &
X o
'E >
¢
[T =}
(T Q
bspw. durch fehlende Ziegelsteine u.a.; Nahrungshabitat: = relevant
kurzrasige oder vegetationsarme Bereiche
Lebensraumtyp Ruderalfluren
Vogel
Singvogel § Bruthabitat: Geholze (Straucher, Hecken, teils Baumkronen), | als Nahrungshabitat geeignet
teils geholzanschlieRende Staudensdaume, teils offenes Ge- > rel ¢
lande bzw. Landwirtschaftsflachen; Nahrungshabitat: Ge- relevan
hoélze, angrenzende Staudenfluren, Offenland u.a.
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse § halboffene, warmebegiinstigte Lebensraume, warme be- stellenweise geeignete Habitatstrukturen vorhanden
sonnte Flachen, mit dichter und lockerer Vegetation im > rel ¢
Wechsel mit nahen Versteckmoglichkeiten sowie lockerem relevan
sandigem Bodenmaterial zur Eiablage
Lebensraumtyp Geholze/Gebiische
Sdugetiere
geholzbejagende Fledermausarten § Jagdhabitat Gehdlze und Gehdlzrander bzw. Flachen mit lo- geeignete Jagdhabitate vorhanden
ckerem Baumbestand (Streuobstwiesen u.a.), offene und > rel t
halboffene Kulturlandschaft relevan

11
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Wissenschaftlicher Deutscher Name ‘g Habitat Relevanz
Name > &
. ()
= | =
¢
[T >
[T Q
Vogel
geholzbesiedelnde Singvogelarten § Bruthabitat: Geholze (Straucher, Hecken, teils Baumkronen); | geeignete Habitate vorhanden
Nahrungshabitat: Geholze, angrenzende Staudenfluren u.a.
= relevant
Lebensraumtyp Intensivacker
Sdugetiere
Cricetus cricetus Feldhamster § Landwirtschaftsflachen (Acker, Griinland); tiefgriindige, geeignete Habitate vorhanden
schwere Boden (oft L6R) mit einem Grundwasserspiegel > rel ¢
deutlich unter 1,20 m relevan
Vogel
Alauda arvensis Feldlerche § Bruthabitat: trockenes - wechselfeuchtes offenes Gelande geeignete Habitate vorhanden
mit niedriger Vegetation; Nahrungshabitat: Felder, Ruderal-, > rel ¢
Brach- und Griinlandflichen relevan
Perdix perdix Rebhuhn § durch Hecken und Geblische reich strukturierte Agrarland- als Nahrungshabitat geeignet
schaften; Bruthabitat: dichte Vegetation an Hecken- und Ge-  rel t
blschrandern; Nahrungshabitat: Landwirtschaftsflachen relevan
(Stoppel-, Hackfruchtfelder), Brachflachen

12
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Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name

Habitat Relevanz

-
b

i
]
80
o

>
5
o
S
5
)

FFH Anh. IV

offenlandbejagende Greifvogel § geholzdurchsetztes Offenland; Bruthabitat: hohere Baume als Nahrungshabitat geeignet
(Hecken, Geholzflachen); Jagdhabitat: Ackerflachen, Griin-

landflachen, Brachen, Ruderalfluren u.a. = relevant

13
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Alle weiteren im Anhang IV aufgefiihrten Arten, insbesondere die dort aufgefiihrten Pflanzenarten,
sind in Lebensraumtypen beheimatet, die am Vorhabensstandort nicht vorkommen und kénnen somit
ohne Beriicksichtigung bleiben.

6 Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse ist zu priifen, ob fiir die relevanten naher zu betrachtenden Arten die spezifi-
schen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beriicksichtigung des Abs. 5 eintreten.

Um Beeintrachtigungen zu minimieren sowie um VerstoRRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG auszuschlieRen, konnen in diesem Zusammenhang Vermeidungs- sowie vorgezogene, spe-
ziell dem Artenschutz zugeordnete AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) vorgesehen werden.
Ziel ist es, sicherzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen ver-
bleiben. Ist dies nicht moglich, ist der Nachweis zu fiihren, dass naturschutzfachliche Voraussetzungen
fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. fiir eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG gegeben
sind.

6.1 Vorhabenbeschreibung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung mehrerer
Wohnhauser. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,09 ha. Durch den Bauleitplan wird ein
allgemeines Wohngebiet mit einer Zufahrt, die das Wohngebiet von der Stralle ,,Neue Reihe” aus er-
schlieBt, ausgewiesen. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, was bedeutet, dass 40 % der
Baugrundstilicke Gberbaut werden kdnnen. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser, die bis zu 2 Ge-
schosse aufweisen dirfen. Der sich derzeitig im AuBenbereich befindliche Teil des Geltungsbereiches
soll auf der West-, Stid- und Ostseite mit einer Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen umgeben wer-
den. Hierzu wird eine entsprechende private Griinflache festgesetzt. Um Baufreiheit zu schaffen, wer-
den die zur Zeit im Geltungsbereich befindlichen Lager- und Stallgebaude abgebrochen.

6.2 Darstellung und Bewertung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel zu Beeintrachtigungen und Stérun-
gen der relevanten Arten flihren kdnnen. Diese kénnen entsprechend ihrer Wirkdauer temporérer o-
der dauerhafter Art sein.

baubedingte Wirkfaktoren

Durch die Bauarbeiten sind baubedingt vor allem temporare visuelle und akustische Reize zu erwarten,
die eine vergramende Wirkung auf empfindliche Tierarten haben kénnen. Durch Baufahrzeuge kann
es bei entsprechendem Vorhandensein zur Tétung bodengebundener Tiere kommen, die einen nur
kleinen Mobilitatsradius aufweisen.

14
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anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt ist eine dauerhafte Uberbauung der Bodenfliche durch die Errichtung der geplanten
Gebdude zu betrachten. Hierdurch kénnen Lebensraume oder Teillebensraume geschitzter Arten ver-
loren gehen. Es kann es zu einem direkten Tétungsrisiko kommen, wenn Nistplatze oder Bauanlagen
Uberbaut und Gelege, Jungtiere aber auch adulte Individuen zerstort bzw. getotet werden. Bezliglich
der Arten, die die Uiberbauten Flachen zur Nahrungssuche nutzen, misste man von einem indirekten
Totungsrisiko ausgehen, wenn hierdurch das Nahrungshabitat ganzlich zerstort werden wiirde und die
Tiere keine Moglichkeit hatten, Ausweichflachen zu nutzen.

betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Larmemissionen sowie optische Storungen treten durch die Frequentierung der be-
planten Flachen auf. Die visuelle Wahrnehmung von Menschen und Fahrzeugen kann eine Scheuch-
wirkung bewirken. Eine entsprechende Frequentierung im Bereich der angrenzenden Wohngebaude
und Garten ist bereits im Bestand vorhanden. Aufgrund der intensiven Nutzung der beplanten Flache
ist davon auszugehen, dass sich hier derzeit kaum Areale, die stérungsfrei sind, finden werden.

6.3 Darstellung und Bewertung der Betroffenheit der relevanten Arten

Ableitend von den vorgenannten Wirkfaktoren wird nachfolgend das Eintreten der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG auf die als untersuchungsrelevant ermittelten Arten untersucht. Hierbei
finden mogliche Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen Berlicksichtigung. Werden Verbote erfillt, wird
Uberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vor-
habens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
vorliegen, d.h. ob die Populationen der betroffenen Arten trotz Umsetzung des Vorhabens in einem
glinstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabensbedingter Beeintrachtigungen
sind die aus den Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend abge-

leiteten Schadigungs-, Storungs- und Tétungsverbote.

Am Standort wurde am 27.08.2019 bei sonnigem Wetter eine Begehung der Vorhabensflache durch-
geflihrt.
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relevante Art/Artengruppe

gebaudebesiedelnde sowie gehdlzbejagende Fledermause

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Sommerquartiere/Wochenstuben in und an Gebduden; Winterquartiere in Kellern, Stollen u.3.; Jagdhabitat: Geholze
und Geholzrander bzw. Flachen mit lockerem Baumbestand (Streuobstwiesen u.a.), offene und halboffene Kulturland-
schaft

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen XI potentiell moglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben innerhalb des Stallgebdudes sind
nicht bekannt = VermeidungsmalRnahme notig.

= Das Plangebiet weist nur einen sehr geringen Gehdlzanteil auf, der aus einzelnen Holun-
derstrauchern besteht. Bestehende Gehdélze am Ostrand des Plangebietes bleiben weitest-
gehend erhalten und sollen in einen ausgewiesenen Griinstreifen integriert werden. Im na-
heren Umkreis sind weitere Flachen vorhanden, die zudem einen héheren 6kologischen
Wert besitzen, die zur Nahrungsbeschaffung genutzt werden kénnen (Hausgéarten, Obst-
wiese nordlich der StraBe ,Neue Reihe”). Ein indirektes Totungsrisiko durch Nahrungsfla-
chenentzug kann damit ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja ] nein

= Vermeidungsmalnahme - Fledermduse: Im Rahmen des Abrissantrages ist eine Unter-
suchung der abzubrechenden Gebaude, insbesondere des Stallgebaudes auf eine Besied-
lung durch Fledermause durchzufiihren. Werden Flederméause aufgefunden, sind weitere
MaRnahmen und Restriktionen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder O ja X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben innerhalb des Stallgebaudes sind
nicht bekannt = VermeidungsmaRnahme nétig.

= Potentielle Uberwinterungsquartiere wie Keller, Stollen u.4. sind nicht vorhanden, wo-
mit Stérungen wihrend der Uberwinterung auszuschlieRen sind. Da es sich um nachtak-
tive Tierarten handelt, ist eine baubedingte Stérung des Jagdgeschehens wahrend der ge-
nannten Zeitrdume auszuschlieBen.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? 1 ja XI nein
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Artenschtzrechtliche Prifung

Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt TM
|

IVW Ingenleurburo GmbH—‘

relevante Art/Artengruppe

gebaudebesiedelnde sowie gehdlzbejagende Fledermause

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

= Vermeidungsmalinahme - Fledermause: Im Rahmen des Abrissantrages ist eine Unter-
suchung der abzubrechenden Gebaude, insbesondere des Stallgebaudes auf eine Besied-
lung durch Fledermause durchzufiihren. Werden Flederméause aufgefunden, sind weitere
MaRnahmen und Restriktionen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen.

Tritt der Verbotstatbestand , Stérung” ein? ] ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder ] ja XI nein
zerstort?

= Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben innerhalb des Stallgebdudes sind
nicht bekannt = VermeidungsmalRnahme notig.

X
O

Wird die Funktionalitat gewahrt? nein

nein

O

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja

= VermeidungsmalRnahme - Fledermduse: Im Rahmen des Abrissantrages ist eine Unter-
suchung der abzubrechenden Gebaude, insbesondere des Stallgebidudes auf eine Besied-
lung durch Fledermause durchzufiihren. Werden Fledermause aufgefunden, sind weitere
MaRnahmen und Restriktionen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde abzu-
stimmen.

Tritt der Verbotstatbestand ,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja XI nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja Xl nein
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Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt
Artenschtzrechtliche Prifung

! =
HVW Ingenieurbiiro Gmbﬂ

relevante Art/Artengruppe

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Landwirtschaftsflachen (Acker, Griinland); tiefgriindige, schwere Béden (oft L63) mit einem Grundwasserspiegel deutlich
unter 1,20 m

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [XI potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen und nétigenfalls Umsetzung der funktions-
erhaltenden MaBnahmen werden durch die Bauarbeiten keine einzelnen Individuen geto-
tet oder in ihrer Gesundheit und Freiheit beeintrachtigt.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein

= Vermeidungsmalinahme - Feldhamster: Im Zuge der konkreten Objektplanung (Bauge-
nehmigungsverfahren) ist die Ackerflache auf Hamstervorkommen hin zu untersuchen.

= funktionserhaltende MaRnahme (bei Bedarf): Sollten Feldhamster angetroffen werden,
ist eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere auf geeignete Standorte in die Wege zu leiten.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder |:| ja |Z| nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen und nétigenfalls Umsetzung der funktions-
erhaltenden MaRBRnahmen kommt es durch das Vorhaben zu keinen Stérungen innerhalb
der genannten Zeitraume.

X

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja nein

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja ] nein

= Vermeidungsmalnahme - Feldhamster: Im Zuge der konkreten Objektplanung (Bauge-
nehmigungsverfahren) ist die Ackerflache auf Hamstervorkommen hin zu untersuchen.

= funktionserhaltende MaRnahme (bei Bedarf): Sollten Feldhamster angetroffen werden,
ist eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere auf geeignete Standorte in die Wege zu leiten.

Tritt der Verbotstatbestand ,Storung” ein? |:| ja |Z| nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
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Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt
Artenschtzrechtliche Prifung

LA

Ivw Ingenleurburo GmbH—‘

relevante Art/Artengruppe

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oder 1 ja XI nein
zerstort?

= Bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen und nétigenfalls Umsetzung der funktions-
erhaltenden MaBnahmen werden durch das Vorhaben keine besiedelten Baue zerstort o-
der beeintrachtigt.

nein

X
0

Wird die Funktionalitat gewahrt?

O

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja nein

= Vermeidungsmalinahme - Feldhamster: Im Zuge der konkreten Objektplanung (Bauge-
nehmigungsverfahren) ist die Ackerflache auf Hamstervorkommen hin zu untersuchen.

= funktionserhaltende MaRnahme (bei Bedarf): Sollten Feldhamster angetroffen werden,
ist eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere auf geeignete Standorte in die Wege zu leiten.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ | ja XI nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X nein
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Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt
Artenschtzrechtliche Prifung

! =
Ivw Ingenieurbiiro Gmbﬂ

relevante Art/Artengruppe

gebdudebesiedelnde Eulen (Schleiereule, Steinkauz)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Bruthabitat: stérungsarme Dachbéden von Scheunen, Kirchen, Stallen u.d., Mauernischen, Ruinen; Nahrungshabitat: of-
fene Agrarflachen, Wiesen, Ruderalflachen, Kopfweidenbestande, Streuobstwiesen

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [XI potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Bis auf den Stall sind alle Gebaude verschlossen und nicht besiedelbar. Innerhalb des
Stalls wurden keine Individuen bzw. Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung ist eine Verletzung/Tétung adulter Indivi-
duen aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitat der Tiere auszuschlieRen. Bei
Beachtung der Vermeidungsmalnahmen werden durch die Gebdudeabbriiche keine even-
tuell vorhandenen Niststatten zerstort, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebens-
formen (Gelege, Jungvogel) kime.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
aullerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [] ja X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Bis auf den Stall sind alle Gebaude verschlossen und nicht besiedelbar. Innerhalb des
Stalls wurden keine Individuen bzw. Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spéater erfolgenden Besiedlung kdnnen Storungen wahrend der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtszeit durch eine Bauzeitenregelung als VermeidungsmaBnahme ausge-
schlossen werden. Riickzugsrdume zur Mauser, wie auch zur Uberwinterung sind im Orts-
gebiet weiterhin vorhanden, so dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht errei-
chen und sich der Erhaltungszustand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbe-
dingte Storungen werden als nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entspre-
chende Beeintrachtigungen aufgrund flachenangrenzender Nutzungen bestehen (Wohnbe-
bauungen, Gartennutzung, KFZ-Verkehr).

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? 1 ja XI nein
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Artenschtzrechtliche Prifung

Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt TM
|

IVW Ingenleurburo GmbH—‘

relevante Art/Artengruppe

gebdudebesiedelnde Eulen (Schleiereule, Steinkauz)

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerfliche nur
aullerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Bis auf den Stall sind alle Gebaude verschlossen und nicht besiedelbar. Innerhalb des
Stalls wurden keine Individuen bzw. Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung kommt es bei Beachtung der Vermeidungs-
malnahmen zu keiner Schadigung oder Zerstérung genutzter Fortpflanzungsstatten. Als Ru-
hestatte nutzbare Gebaude sind im Ortsgebiet auch weiterhin vorhanden.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja (] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein
= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht

mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-

hélzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur

auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja X1 nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X] nein
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Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt
Artenschtzrechtliche Prifung

! =
HVW Ingenieurbiiro Gmbﬂ

relevante Art/Artengruppe

Singvogel; geholzbesiedelnde Singvogelarten

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Bruthabitat: Geholze (Straucher, Hecken, teils Baumkronen), teils gehdlzanschlieRende Staudensdume, teils offenes Ge-
lande bzw. Landwirtschaftsflachen, teils Gebaude; Nahrungshabitat: Geholze, angrenzende Staudenfluren, Offenland u.a.

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [XI potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Eine Verletzung/T6tung adulter Individuen ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der
Mobilitat der Tiere auszuschlieRen. Bestehende Gehélze am Ostrand des Plangebietes blei-
ben weitestgehend erhalten und sollen in einen ausgewiesenen Griinstreifen integriert wer-
den. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden durch die RodungsmaRnahmen
keine eventuell vorhandenen Niststatten zerstort, wodurch es zur Totung von Individuen
bzw. Lebensformen (Gelege, Jungvogel) kdme. Im ndheren Umkreis sind weitere Flachen
vorhanden, die zur Fortpflanzung und Nahrungsbeschaffung genutzt werden kdnnen (u.a.
Hausgarten, Obstwiese noérdlich der StraBe ,Neue Reihe”). Ein indirektes Totungsrisiko
durch die Uberbauung der Nahrungsfldchen und damit durch Nahrungsflachenentzug kann
damit ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja ] nein

= VermeidungsmaBnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerfliche nur
aullerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen“ ein? |:| ja |Z| nein

erhebliche Storungstatbestdnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [ ] ja XI nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit konnen durch eine Bauzeiten-
regelung als VermeidungsmaRRnahme ausgeschlossen werden. Riickzugsrdume zur Mauser,
wie auch zur Uberwinterung sind im ndheren Umkreis weiterhin ausreichend vorhanden, so
dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen und sich der Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte Stérungen werden als
nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Beeintrachtigungen auf-
grund flachenangrenzender Nutzungen bestehen (Wohnbebauungen, Gartennutzung, KFZ-
Verkehr). Wahrend der Uberwinterungs- oder Wanderzeiten kénnen die gehélzfreien Teile
des Plangebietes dagegen als Nahrungshabitat genutzt werden. Im ndheren Umkreis sind
auch hier weitere Flachen vorhanden, die zur Nahrungsbeschaffung genutzt werden kénnen
(u.a. Hausgarten, Obstwiese nordlich der StraRe ,Neue Reihe”), so dass erhebliche Sto-
rungstatbestdande auch hier ausgeschlossen werden kdnnen.
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Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt TM
|

IVW Ingenleurburo GmbH—‘

relevante Art/Artengruppe

Singvogel; geholzbesiedelnde Singvogelarten

nein

X

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? 1 ja

O

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand , Stérung” ein? ] ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschadigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen kommt es zu keiner Schadigung oder Zer-
storung genutzter Fortpflanzungsstatten. Im ndheren Umkreis sind weitere Flachen vorhan-
den, die als Ruhestatten genutzt werden konnen (u.a. Hausgarten, Obstwiese nérdlich der
StraRe ,Neue Reihe”).

X
0

Wird die Funktionalitat gewahrt? nein

O

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvdgeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur
auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja X1 nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? O ja Xl nein
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Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt
Artenschtzrechtliche Prifung

! =
Ivw Ingenieurbiiro Gmbﬂ

relevante Art/Artengruppe

Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Bruthabitat: AuRenwande von Gebaude unter Dachvorspriingen; Nahrungshabitat: freier Luftraum vorzugsweise tber of-
fenem Geldande mit niedriger Vegetation

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [XI potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein
= An keinem der Gebdude wurden Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung ist eine Verletzung/T6tung adulter Indivi-
duen aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitat der Tiere auszuschlieRen. Bei
Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden durch die Gebdudeabbriiche keine even-
tuell vorhandenen Niststatten zerstort, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebens-
formen (Gelege, Jungvogel) kime.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur
aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen“ ein? |:| ja |Z| nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [ ] ja XI nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= An keinem der Gebadude wurden Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung kdnnen Stérungen wahrend der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtszeit durch eine Bauzeitenregelung als VermeidungsmalRnahme ausge-
schlossen werden. Rickzugsraume zur Mauser sind im Ortsgebiet weiterhin vorhanden, so
dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen und sich der Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte Stérungen werden als
nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Beeintrachtigungen auf-
grund flachenangrenzender Nutzungen bestehen (Wohnbebauungen, Gartennutzung, KFZ-

Verkehr).
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja XI nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
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relevante Art/Artengruppe

Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

= VermeidungsmaBnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
holzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= An keinem der Gebdude wurden Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung kommt es bei Beachtung der Vermeidungs-
malnahmen zu keiner Schadigung oder Zerstorung genutzter Fortpflanzungsstatten. Nutz-
bare Gebaude sind im Ortsgebiet auch weiterhin vorhanden.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja ] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja ] nein
= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht

mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-

holzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur

auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand , Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ja X nein
Ruhestitten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? 1 ja XI nein

25



Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neue Reihe/Neuer Hof* Wulferstedt
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Ivw Ingenieurbiiro Gmbﬂ

relevante Art/Artengruppe

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

landlicher Raum; Bruthabitat: offene Innenrdume in Scheunen, Stallen u.a.; Nahrungshabitat: freier Luftraum lber der
offenen Landschaft (Felder und Wiesen)

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [XI potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Bis auf den Stall sind alle Gebaude verschlossen und nicht besiedelbar. Innerhalb des
Stalls wurden keine Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung ist eine Verletzung/Tétung adulter Indivi-
duen aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitat der Tiere auszuschlieRen. Bei
Beachtung der Vermeidungsmalnahmen werden durch die Gebdudeabbriche keine even-
tuell vorhandenen Niststatten zerstort, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebens-
formen (Gelege, Jungvogel) kime.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [] ja X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Bis auf den Stall sind alle Gebaude verschlossen und nicht besiedelbar. Innerhalb des
Stalls wurden keine Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spéater erfolgenden Besiedlung kdnnen Storungen wahrend der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtszeit durch eine Bauzeitenregelung als VermeidungsmaRnahme ausge-
schlossen werden. Rickzugsraume zur Mauser sind im Ortsgebiet weiterhin vorhanden, so
dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen und sich der Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte Stérungen werden als
nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Beeintrachtigungen auf-
grund flachenangrenzender Nutzungen bestehen (Wohnbebauungen, Gartennutzung, KFZ-
Verkehr).

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerfliche nur
aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Bis auf den Stall sind alle Gebaude verschlossen und nicht besiedelbar. Innerhalb des
Stalls wurden keine Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung kommt es bei Beachtung der Vermeidungs-
malnahmen zu keiner Schadigung oder Zerstérung genutzter Fortpflanzungsstatten. Nutz-
bare Gebaude sind im Ortsgebiet auch weiterhin vorhanden.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja (] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein
= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht

mobilen Jungvdgeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-

hélzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur

auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja X1 nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X] nein
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relevante Art/Artengruppe

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Bruthabitat: Gebdudenischen (Halbhohlen) bspw. hervorstehende Dachbalken unter Dachvorspriingen, Dachgebalke
Uberdachter Hauseingange, Hohlrdume in Gebdaudewanden bspw. durch fehlende Ziegelsteine u.d.; Nahrungshabitat:
kurzrasige oder vegetationsarme Bereiche

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen XI potentiell moglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? 1 ja XI nein
= An keinem der Gebdude wurden Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung ist eine Verletzung/Tétung adulter Indivi-
duen aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitat der Tiere auszuschlieRen. Bei
Beachtung der Vermeidungsmalnahmen werden durch die Gebdudeabbriche keine even-
tuell vorhandenen Niststatten zerstort, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebens-
formen (Gelege, Jungvogel) kime.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
aullerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [] ja X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= An keinem der Gebdude wurden Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung konnen Stérungen wahrend der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtszeit durch eine Bauzeitenregelung als VermeidungsmaBnahme ausge-
schlossen werden. Rickzugsraume zur Mauser sind im Ortsgebiet weiterhin vorhanden, so
dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen und sich der Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte Stérungen werden als
nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Beeintrachtigungen auf-
grund flachenangrenzender Nutzungen bestehen (Wohnbebauungen, Gartennutzung, KFZ-

Verkehr).
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja XI nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRBnahmen erforderlich? X ja [] nein
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relevante Art/Artengruppe

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

= VermeidungsmaBnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
holzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschadigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= An keinem der Gebdude wurden Besiedlungsspuren aufgefunden.

= Auch bei einer spater erfolgenden Besiedlung kommt es bei Beachtung der Vermeidungs-
malnahmen zu keiner Schadigung oder Zerstérung genutzter Fortpflanzungsstatten. Nutz-
bare Gebaude sind im Ortsgebiet auch weiterhin vorhanden.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja ] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht

mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-

holzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur

auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand , Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ja X nein
Ruhestitten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

Feldlerche (Alauda arvensis)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Bruthabitat: trockenes - wechselfeuchtes offenes Gelande mit niedriger Vegetation; Nahrungshabitat: Felder, Ruderal-,
Brach- und Griinlandflachen

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [XI potentiell méglich

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Eine Verletzung/T6tung adulter Individuen ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der
Mobilitat der Tiere auszuschlieRen. Bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen werden
durch die Bauarbeiten keine eventuell auf der Ackerflache vorhandenen Niststatten zer-
stort, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebensformen (Gelege, Jungvogel) kdme.
Im ndheren Umkreis sind weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, die zur
Fortpflanzung und Nahrungsbeschaffung genutzt werden konnen. Ein indirektes Totungsri-
siko durch die Uberbauung der Nahrungsfldchen und damit durch Nahrungsflichenentzug
kann damit ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja (] nein

= VermeidungsmaBnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur
auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [ ] ja XI nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Storungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit kénnen durch eine Bauzeiten-
regelung als VermeidungsmaRRnahme ausgeschlossen werden. Riickzugsrdume zur Mauser,
wie auch fir Gberwinternde Tiere sind im ndheren Umkreis weiterhin ausreichend vorhan-
den, so dass die Storungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen und sich der Erhal-
tungszustand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte Storungen wer-
den als nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Beeintrachtigun-
gen aufgrund flaichenangrenzender Nutzungen bestehen (landwirtschaftliche Nutzung,
Wohnbebauungen, Gartennutzung, KFZ-Verkehr). Wahrend der Uberwinterungs- oder
Wanderzeiten kénnen die geholzfreien Teile des Plangebietes dagegen als Nahrungshabitat
genutzt werden. Im ndheren Umkreis sind auch hier weitere Flachen vorhanden, die zur
Nahrungsbeschaffung genutzt werden kdnnen, so dass erhebliche Stérungstatbestdnde
auch hier ausgeschlossen werden kdnnen.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

Feldlerche (Alauda arvensis)

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

= VermeidungsmaRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflaiche nur
aullerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? 1 ja XI nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Bei Beachtung der Vermeidungsmafnahmen kommt es zu keiner Schadigung oder Zer-
storung genutzter Fortpflanzungsstatten. Im ndheren Umkreis sind weitere Flachen vorhan-
den, die als Ruhestatten genutzt werden konnen.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja ] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? X ja ] nein
= VermeidungsmaRnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht

mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-

holzrodungen, Gebaudeabbriiche sowie die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache nur

auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand , Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ja X nein
Ruhestitten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

Rebhuhn (Perdix perdix)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

durch Hecken und Gebiische reich strukturierte Agrarlandschaften; Bruthabitat: dichte Vegetation an Hecken- und Ge-
blschrandern; Nahrungshabitat: Landwirtschaftsflachen (Stoppel-, Hackfruchtfelder), Brachflachen

Vorkommen im Untersuchungsraum

[C] nachgewiesen [] potentiell méglich

Gebiet recht arm an strukturierenden Elementen (Hecken, Staudensdume). Vorhandene Staudensdaume an menschliches
Siedlungsgebiet angrenzend; keine stérungsarmen Bruthabitate vorhanden. Eine Besiedlung des Plangebietes, auch wenn
es teils Eignungen als Nahrungshabitat aufweist, ist damit unwahrscheinlich.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? ] ja XI nein

= Eine Verletzung/Tétung adulter Individuen ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der
Mobilitdt der Tiere auszuschlieBen. Keine Bruthabitate vorhanden. Eine Zerstérung von
Niststatten, wodurch es zur Tétung von Individuen bzw. Lebensformen (Gelege, Jungvogel)
kdame, kann damit ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja X nein

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [ ] ja XI nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Keine Bruthabitate vorhanden; eine Besiedlung des Plangebietes ist damit unwahrschein-
lich. Storungstatbestdande kénnen damit ausgeschlossen werden.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja X nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja XI nein
Tritt der Verbotstatbestand , Stérung” ein? O ja X1 nein
Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Keine Bruthabitate vorhanden; eine Besiedlung des Plangebietes ist damit unwahrschein-

lich.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja [] nein
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relevante Art/Artengruppe

Rebhuhn (Perdix perdix)

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? 1 ja XI nein

Tritt der Verbotstatbestand ,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja XI nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X nein
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relevante Art/Artengruppe

offenlandbejagende Greifvogel (Mausebussard, Rotmilan u.a.)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

geholzdurchsetztes Offenland; Bruthabitat: hohere Baume (Hecken, Geholzflachen); Jagdhabitat: Ackerflachen, Griinland-
flachen, Brachen, Ruderalfluren u.a. (abhangig von den angebauten Kulturpflanzen und deren Bestandsdichte bzw. -h6he);
Ruhestitten: Ubernachtung in hdheren Baumen (,,Schlafbdume®)

Vorkommen im Untersuchungsraum

[XI nachgewiesen [XI potentiell méglich

Madusebussard (Buteo buteo) im Suchflug tiber angrenzenden Ackerflachen

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? ] ja XI nein

= Der Eingriffsbereich, der frei von geeignetem Baumbestand ist, ist nicht als Fortpflan-
zungshabitat geeignet. Damit kann eine Verletzung/Tétung nicht mobiler Jungtiere bzw.
Zerstorung von Gelegen ausgeschlossen werden. Eine Verletzung/T6tung adulter Individuen
ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitdt der Tiere auszuschlieRen. An das
Untersuchungsgebiet angrenzend sind weitere Flachen vorhanden, die zur Nahrungsbe-
schaffung genutzt werden kénnen. Ein indirektes Totungsrisiko durch Nahrungsflachenent-
zug besteht nicht.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja X nein

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Toten, Verletzen“ ein? |:| ja |Z| nein

erhebliche Storungstatbestdnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder [ ] ja X1 nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Der Eingriffsbereich, der frei von geeignetem Baumbestand ist, ist nicht als Fortpflan-
zungshabitat geeignet. Stérungen bspw. durch Scheuchwirkungen u.a. wahrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtszeit kdnnen damit ausgeschlossen werden. Entsprechende Sto-
rungen auBerhalb des Reproduktionszeitraumes, hier insbesondere wihrend der Uberwin-
terungs- und Wanderzeiten, sind nicht zu befiirchten bzw. werden nicht dazu geeignet sein,
den Fortbestand der lokalen Population erheblich zu beeintrachtigen, da mit dem angren-
zenden unbebauten Offenland auRerhalb der Ortslage geeignete Ausweichflachen ortsnah
zur Verfugung stehen.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? 1 ja XI nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRBnahmen erforderlich? 1 ja XI nein
Tritt der Verbotstatbestand ,Stérung” ein? |:| ja |Z| nein

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
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relevante Art/Artengruppe

offenlandbejagende Greifvogel (Mausebussard, Rotmilan u.a.)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschidigt oderzer- [ ] ja XI nein
stort?

= Die Vorhabensflache ist insbesondere aufgrund mangelnder Gehdlze als Fortpflanzungs-
und Ruhestdtte ungeeignet, so dass keine Entnahme, Schadigung, Zerstérung erfolgt bzw.
zu beflrchten ist. Geeignetere Baumbestande sind relativ ortsnah vorhanden, so dass die
Funktionalitat unverandert gegeben bleibt.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja [] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? ] ja XI nein
Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja XI nein
Ruhestdtten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? 1 ja XI nein
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relevante Art/Artengruppe

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Kurzbeschreibung der Habitatanforderungen

Art trockenwarmer strukturreicher Magerstandorte. Als Kulturfolger werden auch stark anthropogen Uberpragte Stand-
orte besiedelt. Dichte und lockere krautige Vegetation im Wechsel in Gehdlznahe. Versteckmoglichkeiten durch Totholz,
Steinhaufen oder liegendes Altgras. Gut besonnte offene oder sparlich bewachsene lockerkdrnige Sandflachen zur Eiab-
lage (durchschnittliche Grabtiefe 4 - 10 cm). Aufgrund des geringen Aktionsradius der Art missen sich diese Teilhabitate
in einem engen Umkreis befinden.*

Vorkommen im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen XI potentiell moglich

Mit den durch Ruderalfluren Giberwachsenen Schuttablagerungen sind teilweise ideale Biotope (Sonnen, Ruhen, Verste-
cken, Uberwinterung) vorhanden. Trockenwarme sandige Béden zur Eiablage fehlen. Alternativ ist zumindest in trocke-
nen Witterungsperioden lockerer/grabbarer, hier sparlich bewachsener Ackerboden entlang der Ackerkante nutzbar,
wie er auBerhalb der Umz&dunung eines angrenzenden Privatgartens zu finden ist (Abstand zu den vorgenannten Biotop-
strukturen 10 - 40 m).

Trotz optimaler Witterung und gezielter Nachsuche wahrend der Flachenbegehung im August 2019 an den fiir die Art
geeigneten Biotoptypen und -strukturen erfolgte kein Nachweis von Individuen auf der Vorhabensflache.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet? 1 ja XI nein

= Wahrend der durchgefiihrten Flachenbegehung im August 2019 wurden auch an giinsti-
gen Stellen (siehe oben) keine Zauneidechsen aufgefunden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaBnahmen erforderlich? O ja X nein

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? 1 ja XI nein

erhebliche Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europdische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder |:| ja |Z| nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Wahrend der durchgefiihrten Flachenbegehung im August 2019 wurden auch an glinsti-
gen Stellen (siehe oben) keine Zauneidechsen aufgefunden.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? O ja X1 nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja XI nein
Tritt der Verbotstatbestand ,Storung” ein? |:| ja |Z| nein

4 SCHNEEWEISS, NORBERT ET AL.: Zauneidechsen im Vorhabensgebiet - was ist bei Eingriffen und Vorhaben zu tun?
Rechtslage, Erfahrungen und Schlussfolgerungen aus der aktuellen Vollzugspraxis in Brandenburg; in Naturschutz
und Landschaftspflege in Brandenburg 23 (1); 2014.
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relevante Art/Artengruppe

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Entnahme, Schadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschédigt oder 1 ja XI nein
zerstort?

= Wahrend der durchgefiihrten Flachenbegehung im August 2019 wurden auch an giinsti-
gen Stellen (siehe oben) keine Zauneidechsen aufgefunden.

Wird die Funktionalitat gewahrt? X ja [] nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaBnahmen erforderlich? O ja X nein
Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [ ] ja XI nein
Ruhestatten” ein?

Ist die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ] ja X nein
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7 MaBnahmen des besonderen Artenschutzes

7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen tragen dazu bei, erhebliche Beeintrachtigungen der re-
levanten Arten zu vermeiden oder zumindest auf ein Minimum zu reduzieren und dienen damit der
Erhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.

VermeidungsmalRhahme - Brutvogel

Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht mobilen Jungvogeln ist eine Bauzeitenregelung
einzuhalten. Dementsprechend diirfen Gehdlzrodungen, Gebdudeabbriiche sowie die Baufeldfreima-
chung auf der Ackerfliche nur auflerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar
durchgefihrt werden. Auch bei einem zeitlich spateren Baubeginn wird so eine Ansiedlung zu Fort-
pflanzungszwecken und eine daraus folgende Tétung oder Stérung vermieden.

VermeidungsmafRhahme - Feldhamster

Da zwischen der Aufstellung des Bauleitplanes und der eigentlichen Bebauung einige Zeit vergehen
kann, istim Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Untersuchung der betroffenen Ackerflache auf
ihre Hamsterbesiedlung durchzufiihren. Sollen die Erdarbeiten im Zeitraum September bis April begin-
nen (siehe Vermeidungsmafsnahme - Brutvégel), sollte die Begehung Ende August oder im September,
und zwar nach der Ernte aber zwingend noch vor dem Umbruch der Flachen, durchgefiihrt werden.

VermeidungsmafRhahme - Fledermause

Da zwischen der Aufstellung des Bauleitplanes und der eigentlichen Bebauung einige Zeit vergehen
kann, ist im Rahmen des Abrissantrages, der nicht Teil des Bauleitplanverfahrens ist, eine Untersu-
chung der abzubrechenden Gebaude, insbesondere des Stallgebaudes auf eine Besiedlung durch Fle-
dermduse durchzufiihren. Werden Fledermduse aufgefunden, sind weitere MaBnahmen und Restrik-
tionen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweis:

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf inzwischen vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und im Falle unverziglich die zustandige Untere Naturschutzbehdorde zu
informieren.

7.2 CEF-MaRnahmen

Als CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures - MalRnahmen zur Erhaltung der
dauerhaften 6kologischen Funktion) werden MaRnahmen des Artenschutzes verstanden. Entscheiden-
des Kriterium ist, dass sie vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefiihrt werden.
Damit soll eine 6kologisch-funktionale Kontinuitat ohne zeitliche Liicke gewahrleistet werden.
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CEF-MaRnahme - Feldhamster (BedarfsmalRnahme)

Sollte im Zuge der Vermeidungsmafnahme - Feldhamster eine Besiedlung der beplanten Ackerflachen
bzw. der Rasenflache durch den Feldhamster festgestellt werden, ist in Zusammenarbeit mit der Un-
teren Naturschutzbehérde des Landkreises Borde fir eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere auf eine
geeignete Ausweichflache zu sorgen.

8 Zusammenfassende Bewertung der Verbotstatbestande und deren Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass fiir die als relevant erachteten Arten
keine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Population zu erwarten ist, die
die Erheblichkeitsschwelle Gberschreitet. Besondere Mallnahmen des Artenschutzes sind im Rahmen
der Bauleitplanung nicht notwendig. Fir Fledermause und Feldhamster, fiir die eine Habitateignung
festgestellt wurde, wurden weitere Untersuchungen in das folgende Abrisserlaubnis- bzw. Baugeneh-
migungsverfahren verschoben. Nach aktuellem Stand werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Absatz
1 BNatSchG berihrt. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fiir keine der Arten er-
forderlich. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind keine weiteren Untersuchungen noétig.
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