. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN
TEIL B: ORTLICHE BAUVOISCHRIFTEN - gemtl § 2 Abs.4 u. 5 der PlanzV 90 —

| - 5 !
' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBER DIE GESTALUNG (gemis § 90 Abs.1 BauO LSA) TEIL A :: |
([ # % 1. ART DER § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 1 GELTUNGSBEREICH | ; PLANZEICHNUNG '; e
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BouGB und Die @rilichen Bauvorschrifteniliber die Gestaltung gelten fiir den gesamten | \ E ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvo
§ 1 Abs.3 BauNvO Geltungsbereich des Bebauursplanes “Windmihlenbreite” / M 1 :500 }
3
(1) Aligemeines Wohngehiet  (WA) § 4 BauNV0 . ) 5 i = -
’ § 2 GEBAUDEGESTALTUNG N & i, 13 BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 Bauch
; auBer Abs.3 Nr.1 bis 5 1. Als Dachformen fiir Gebdide werden SaHelddcher mit einer Dachneigung B jc\l e b GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL & 168 BauNvo
! (2) Grundfldchenzahl GRZ 0.3 16 Abs.2 Nr.1, § 17 Abs.1 und von 30° bis 45°, Waimd@oer mit einer Nelgung des Hauptdaches von = I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
19 BauNVO 45" bis 50%(auf beiden Scen des Daches gleich ausflihren) sowie
(3) Zah! der Vollgeschosse T 8 16 Abs.2 Nr.3, § 20 BauNVvo Krippelwalmdécher mit eier Neigung des Haupdaches von 30° bis 48°
und der Walme von 50° ts 65'( auf beiden Dachseiten gleich ausflihren)
(4) Hoh dor baulichen Anlage § 16 Abs.2 Nr.4, § 18 BauNvVo R 3. BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
s Bezugspun as naflirliche Gelndeniveau.
ggha: u1 e'r; gazugng?kg;’ d S5 o OFFENE BAUWEISE § 22 Abs.2 BauNV0
erxanie: Lrdgesehnobiubbocan = max. ol m 2. Flir die Gebdude wird eln maximale TraufhShe (TH = Schnittpunkt — e kR BAUGRENZE § 9 Abs.7 BauGB
Firsththe min. 6,00; mox. 9,00 m zwischen AuBenkante Maurwerk und Oberkante Dachhaoul) von 4,30m T Se—
bezogen auf die Geltindehhe zugelassen. .
2. BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 4, VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
] (1) offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVvO 3. Dachgauben sind bis zu Iner Gesamilinge ( Summe aller auf elner
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . Dachselte) von 2/3 der Dchldnge zul#isslg, gemessen an der Schniti— STRASSENVERKEHRSFLACHEN; UOFFENTLICHE
fz) Oberbaubarkeit der Grundstlicke § 23 Abs.3 BauNvO linie zwischen Oberflac_l'_le tachhaut unc! AuBenfltiche der Gu.ubenvordursmh.
m Bebauungsplan sind Baugrenzen vorgegeben. Von den Dachseiten miissn Gauben min. 2,50m Abstand einhalten, STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
gemessen wie Iin Satz 1.
3. NEBENANLAGEN, GARAGEN 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
12 Abs.2, Abe.3 BauNVO 4. Als Material sind Dachzieel und —steine in allen Rottdénen,

nach RAL, zu verwenden.

Garagen sind auf dem Grundskiick herzustellen und nur [nnerhalb

der uberboubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum
von 5,0 m elnzuhalten.

Als Dachform sind auch Flachdécher zugelassen.

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN, VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.13 BouGB

4, BESONDERER NUTZUNGSZWECK § 9 Abs.1 Nr.9 BauGB — O UNTERIRDISCH

Als Vorgirten gelten grundaé'lizlich alie Flachen zwischen Baugrenze und der
Begrenzungslinie der StraBenverkehrsiliichen. Dlese Vorgiirten sind, mit Ausnahme
ven genehmigten Zu— und Abfahrten, gértnerisch anzulegen.

ALTUNG § 9 Abs.1 Nr.14 BouGd

FLACHE FOR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

@@ FLACHE ZUR VERSICKERUNG UND
FEUERLUSCHTEICH

5. VERKEHRSFLACHEN

8 9 Abs.t Nr.11 BauGB An Ciroflen Beuch, 230842004

r 6;:»-060 s

sind ols Garten oder Griinflliche anzulegen und zu unterhalien. Durch muldenartige
Oberfldchengestaltung ist gleichzeitig das von den versiegelten Fldchen (Dachfliche) bed der der Plan aud Doger w

dhrend der Diensttundien von jedermann clugesehen worden

Der HaupterschiieBungsweg wird mit 6,0 m Brelte bemessen. 5,
Die Grundstiickszufahrten sind 3,5m breit. Jv VQ h
Stellfldchen und Zufahrten u.a. auf den Grundstiicken ¥
diirfen nur mit wasserdurchlissigem Material befesiigt werden. Birpermelaein g : e e W Bl s BN
o B m UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
6. VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Die Leitungsverlegung erfelgt in den Verkehrsfldchen. o m 9 ARESLANEUNGRVoN. ERMES
i ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN
\ FENTLIC RONFLACHE
7. PRIVATE GRONFLACHEN § 9 Abs.! Nr.15 BauGB . o Vortifinstintantsy \\\\\\ <l UFFENTLICHE GRONFLA
seneule VerGhiembchung _ A N S 2l
Die micht Ubsrbaute Grundstilckefidche abaliglich der Fidchen fir Zuwege Die Genehmigung des B-Plnes  Windmihlenbroite™ OFT Wallerstedt sowie die Stelle, b D ™y i PRIVATE GRONFLACHE
II
ofll
|
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anfallende p ; . foniil b N A Aot 18 oo
SaRRAsERr 2 vormldkem. baw. 2U spalhacy Lt i Bher den Inhalt Auskenfi 2 erbalien ist istam 28.04.2084 durch 14 Gtigen o
ol e s b ol .\'-2 3 semacht ‘V;‘T“s“‘;g‘r{ u:l
) nwm;sgm:sia%{w bx;%.ﬁn(i._fwﬁ? i e o}, 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
8. SCHUTZFLACHEN, VORKEHRUNGEN § 9 Abs.1 Nr.24 BouGB Dior B-Plan .. Wiadmithlenbreite™ OT Walle § L2005 wirksam, gr g
St STELLFLACHEN FOR ABFALLBESEITIGUNG 9 Abs.1 Nr.14 BauGB
An der Grenze des Bebquungs%abldas wird eine mindestens 3,0 m breite Fldche ::
auf den privaten Grundsilicken fiir das Anpflanzen von Bdumen und A Groflos-Broch, 2504.2014 ol
Sirluchern festiaaatt. Yol GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 23 Abs.3 BauNVO
An der Nord— West Ecke des Baugebietes wird eine &ffentliche Fldche 7 A s
als Regenrlickhaltung und als Griinfliche festgesetzi. / o ———
L " g”: —@ @— ABGRENZUING UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Blhrpermeisivvin 52 § 9 Abs.6 BauGB
9. PFLANZGEBOTE § 9 Abs.! Nr.25 BouGB 3 9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
1) Die Streifen an den Baugebietsgrenzen sind felgendermaBen zu bepflanzen: = 5
gtandorlgerachh Laubbdurne und StrBucher, BRame im Abstand von 5 bls 8 m, ° f———""——f  MASSZAHLEN
Stréucher von 1 bls 3 m. Zu Pflanzen sind elnheimische Laubgehdlze wle Obstbdiume, o FEURSEOCIKS-NUMNERN
Linde, Esche, Eberesche, Buche, Bergahorn, Apfel, WalinwB, Beerenfriichie, Pfaffenhilitchen, 2 77
Hasel, Hartriegel u.a. 5 16
2) Die Grundetticksfldichen sollen_eine 25%ige Boum— -und Sirauchbepflanzung einschlieBen. e ] = iy $ L ESTRGISGRER T
1 Baum = 20 m , 1 Strauch = 5 m ) 5
mﬁg?e‘;gfzeelgefgriz";ngii%bi:ib%:';-n‘e’?rgumnﬂdchu S rICRERT- "Ry sringalt T e inEens ! VERFAHRENSVERMERKE o) Darstellungen auBerhalb des rdumiichen Geltungsbereiches ’
-1 - -
3) Die &ffentliche Grilnfliche am Knielweg ist mit hochstimmigen i 5 o haben: nur nachrichilichen Charakler.
AR » ¥ 2ur vereinfachten Verdnderung nach § 13 BauGB -
(4) Pflanzungen sind unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten als Friihjahrs— 1. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher E
oder Herbstpflanzungen ouszufiihrsn. . & Belange sind Uber die vereinfachte Verdnderung 0

nach §13 BauGB gemdB,§ 4 Abs.t und 2 BouGB
mit Schrelben vem 240 2./2% zur Abgabe elner

VERFAHRENSVERMERKE Stellungnahme aufgefordert wordg:\b\.ﬁ%\
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhait

220000

my

Gemeinde Wwult

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

gemdB § 1 Abs.3 und § 2 Abs.1 Sotzl BauGB des Liegenschafiskatasters und weist die stidte—
in der Silzung des Gemeinderales am ! Ll baulich bedeutsamen boulichen Anlagen sowis
beschlossen und gemdB8 § 2 Abs.! Soiz2 BouGB StraBen, Wege und Pldtze vollstdndlg nach. |
Sie is? hinsichtlich der planungsrelevanten | J N

ortsliblich hekannnt gemacht.

Bestandtelle geometrisch einwandtrel. Die
(bertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in der Orilichkelt ist einwendfrel mbglich. 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Wulferstedt

hat ouf seiner Sitzung am AR dA. QN die im
Rahmen der Befeiligung der Triger &ffenilicher
Belange und auch die wihrend der Offenlage

E elngegangenen Anregungen und Bedenken.

i emtiB § 3 Abs.2 BauGB geprifl upd® garmil

| §'7 Rbs.6 die Sttentlichen und,Mig% g
.
O

Entwuri zum Bebauungsplan
" Windmitihlenbreite "
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Diensisiegel gegeneinander und unfsrelnandsr’ abgewoygen. «
Das Ergebnis ist den Bmemgtﬁ r\ g a_g

Stand Mai 2003

2. Die fiir die Egumordnung und Landesplanung
zustdndige Behdrde wurde gemdB § 1 Abs.4
3auGB mit Schreiben vom Q.. X2 tber die
Anpassung des Bebauungsplanes mit den Zielen
der Raumordnung unierrichtet.

'5.Der Gemeinderat der Gameinde Wulferstedt 3.Der Gemeinderat der Gemeinde, Wulferstedi

hat auf seiner Sitzung @m .o dem hat auf seiner Sitzung om (2:3.5/. 425 der .
Gemei ; Entwurf des Babauungsplanes und der Begriin— vereinfochten Vertinderung noch § 13 BouGB zugestimmi TRy
Semeinde Wulferstodt, den: dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung und die Bffentliche Auslegung gemds § 3 Abs.2
| gemdB § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. BauGB beschlossen.
i Orl und Daver der Blfenllichen Auslegung | Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung @
wurden gemdB § 3 Abs.2 BauGB orisiiblich wurden gemd § 3 Abs.2 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht.
Die vereinfachte VerGnderung nach § 13 BauGB wund dle

| bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdd § 3 Der Cniwurf des Bebauungsplanes und die Be—
Abs.1 Sotzl BauB8 ist QM .eevvecrvern WD orvirreren. griindung habsn in der Z8it vOM .cwcess bis | B’Sfﬁ,['ﬂ“‘?!i hoben in_der Zeit _. T .
durchgefiihrt worden. veereeeennenes Wahrend der Dienststunden in der Ge— ‘é"]’m I?-;ml :ls e ' ;Q';; I;”?;;:’:d der
: 4 P VG e ensistunden in der Gemeinde Wulfe
melnas Jliarsiedt Und W dor YO | und in der VG Siz Homersleben gemdB § 3 Abs.2

gemin § 3 Ata2 BguGh 5”9"’”“9-""”&15;1? 2 BouGB 3ffentlich ausgelegen.

Die 8ffentliche Auslegung ist mifpgellUip G EERS
d::ss Sadariey o inrggun e Die &ffentliche Auslegung Ist mif, g:[am--‘i-ﬁ(i\w_g]sk
; : ) 21 doss Bedenken und Anregungen wdhrend dar ™
Auslegungsfrist von jedermgnie/fSc | LAl i
zur Niederschrift vargebruc% er 7 | :3:h}ﬂggggg'l:r’lfro\?ogg;gﬂ?&tqyﬂrg .v‘hod
e | ThY . R
ufipAbiion BekannigBmaciy orisiiblich bekannigemacht ]vfﬁrd o
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Wempinge Wiitarstedt den Gemginde Willerstedt, dans Gemeinde Wulfersted!, den: .z,
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| 4. Die von der Planung beriihrien Triger Sffentlicher

| 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Wulferstedt

7. Der Gemeinderar der Gemalnde Wulferstedt
! hat der vereinfachien Verdnderung nach § 13

Belange sind gem&f 3 4 Abs.1 und ? BouGB hat den Bebauungsplan, hestehend aus der 4

mit Schreiben vom ‘WAL zur Abgobe einer Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) BouGBgemiiB § 3 Abs.2 BauGB nach Prilfung der
Stellungnahme aufgetordert worden. gemdB § 3 Abs.? BauGB nach Priifung der vorgebrachten a“""k‘“?““da‘\ng ngen

Die benaghbarten Gemeinden sind rait vorgebrachten Bedenken und Anregungen auf seiner Sitzung am 1. JAd-67 gemis

vom AQ. 1. 05gemss § 2 Abs.2. B quf seiner Sitzung 8m ... gemat § 10 Abs.1 In Verbindung mit § 233 Abs.t

§ 10 Abs.1 in Verbindung mit § 233 Abs.1 Sotz1 und 2 BouGB, In der Neufaossung
Safzl und 2 BouGB, in der Nsuiassung vom 27.08.97 (BGBL1,S.2141) In der zuleiz!

gabe einer Stellungnahme auf

L e

ulferstedt

vorn 27.08.97 (BGBLI,5.2141) i gedinderten Fassung
In der zuletzt gedinderten Fassung

| und § 6 Abs.1 Gemsindeordnung LSA vom

; , und & 6 Abs.1- Gemelndecrdnung LSA vom ‘ 05.10.93, (GVBI.S.568) In der zuletzt
Gemeinds Wulfarstedt, den: 05_10%193, (GVBL.S.568) In der zEIafz'r gsiinderten Fassung, als Saizung begghlossen.
i gednderten Fassung, als Soizung beschlossen. Die Begriindung zur vereinfacht ung
e, = i Die Bagriindung zum Bebauungs, lﬂf’{;f{”-;‘q., nach § 13 BouGB wurde mit di
T B o \ e
6. Der Gemeinderct der Gemeinde Wulferstedt | .E[\ :
hot auf seiner Sitzung am A:AGA diz im 0% ..,’
Rahmen der Beteiligung der Triger Sffentlicher Gemelinde Wulferstedt, den::
Belange und auch die wihrend der Offenlage %
eingegongenen Anregungen und Bedenkan L AR
gemdB § 3 Abs.2 BouGB gepriift r.,q!’ﬂg"“', B e ﬁﬂ,}‘,ﬁer'ﬂf's"%}
§ 1 Abs.6 die sffentlichen und g’& "F‘r::s Bﬁy
gegeneinander und unlereinand - = S 1 NUTZUNGSSCHABLONE
sl s 9. Die Erfeilung der Genehmigung der Satzung 5. Die Ertellung der Genehmigung zur vereinfachien
Ros shrgebate 1t o Ecic;l;gr?m Uber den nguuungsplun sqowige die Stelle bei Vertinderung nach § 13 BauGB des B"’“_“““U’P'““" sowle
i der der Plan aul Dauer wiihrend der Dienst— | die Stelle bel der der Plan ouf Dauer wihrend der Diensi-
Gemeinde Wulferstedt, den: =% stunden von jedermann cingesehen werden kann | stunden von jedermann eingesehen werden konn
und fiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, | und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Zahl der
sind gemdf § 10 BouGB in Wulferstedt orts— | sind gemaB § 10 BauGB in Wulferstedt orts— Baugebiet Vollgeschosse
iiblich bekanntgemacht worden. ! fiblich bekanntgemachi worden.
PR ; Gy In der Bekenntmachung ist auf cdie Gellend— In d;" 30?"“3““"’;‘““9 Ist ““’vdtl_: :9“0“"" 4
. Die Saizung Tber den Bebauugsplan, machung der Verletzung von Verfghrens— und machung der Verlelzung von Verfahrens— un - 5 s .
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Formvorgchr-,ﬂen und von Mﬁngeln!der Abwiigung Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung GFZ Ausschnift aus der topographischen Karte M 1:50.000
und dem Text (Teil B) in der Fassung vom sowie ouf die Rechisfolgen (§ 214 Abs.1 Satzi - sowie ouf die Rechisfolgen (8§ 214 Abs.1 Saizi
. wird hiermit ausgefertigt. Ne.!l und 2 in Verbindung mil § 215 Abs.2 | Nr.1 und 2 In Verbindung mit §¢2.15-Ah;.2 . o | s as
; BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen Buuﬂg)‘ ur:éd?e"er auf ngtgkel' BﬁB Bauweise Dachform i Ingenieurbiiro
i von Enischiidigungsanspriichen (88 44, 246q von Enise gungsanspruche d | isiger und
Abs.1 Satzl, Nr.S BauBB) hingewiesen warden. Abs.! Saiz?, Nr.9 BauGB) hingdwlesen ﬁ [ ?:ﬁisllg GmbH
Der Bebauungsplan ist mit Bekennimachung Die vereinfachle Verfinderung nach &:‘; B Bk i e m
in Kraft getreten. planes ist mit Bakannlmuch?_p_g i_ x
L
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