TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BouGB und
§ 1 Abs.3 BauNVO
(1) Aligemeines Wohngebiet  (WA) § 4 BauNVO
auBer Abs.3 Nr.1 bis 5
(2) Grundfigchenzahl GRZ 0.3 g 16 Abs.2 Nr.1, § 17 Abs.1 und
19 BauNVO

o<

(3) Zahl der Voligeschosse I

(4) H8he der baullchen Anlage

Als Bezugspunkt gilt das natiirliche Geldndeniveau.
Héhen Uber Bazugspunkt:

Oberkante ErdgeschoB8fuBboden — max. 0,50 m

Firsth8he - min. 6,00; max. 9,00 m

2. BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
(1) offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

(2) Oberbaubarkeit der Grundstiicke § 23 Abs.3 BauNvO

Im Bebauungsplan sind Baugreanzen vorgegeben.

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

12 Abs.2, Abs.3 BauNVO

Garagen sind auf dem Grundstlick herzustellen und nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zul@ssig. Vor den Garagen ist ein Stauraum
von 5,0 m einzuhalten.

Als Dachform sind auch Flachddcher zugelassen.

4. BESONDERER NUTZUNGSZWECK

Als VYorgdrten gelten grundsdtziich alle Fldchen zwischen Baugrenze und der
Begrenzungslinie der StraBenverkehrsfldchen. Diese Vorgdrten sind, mit Ausnahme
von genehmigten Zu— und Abfahrten, gérinerisch anzulegen.

§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB

5. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Der HaupterschlieBungsweg wird mit 6,0 m Breite bemessen.

Die Grundstiickszufahrten sind 3,5m breit.
Stellfldchen und Zufahrten u.a. auf den Grundstiicken
dirfen nur mit wasserdurchldssigem Material befestigt werden.

6. VERSORGUNGSFLACHEN

Die Leltungsverlegung erfolgt in den Verkehrsfitichen.

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

7. PRIVATE GROUNFLACHEN

Die nicht Uberbaute Grundstlicksfldche abziglich der Fltichen fliir Zuwege

sind als Garten oder Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. Durch muldenartige
Oberflichengestaltung ist gleichzeitig das von den versiegelten Flichen (Dachfldche)
anfallende Regenwasser zu versickern bzw. zu spelchern.

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8. SCHUTZFLACHEN, VORKEHRUNGEN

An der Grenze des Bebauungsgebietes wird sine mindestens 3,0 m breite Fldche
auf den privaten Grundstiicken fiir das Anpflanzen von Bdumen und

Stréuchern fastgesetzt.

An der Mord-— g{esi Ecke des Bdugebietes wird eine &ffentliche Fliche

als Regenriickhaltung und als Griinflache festgesetzt.

§ 9 Abs.1 Nr.24 BouGB

9. PFLANZGEBOTE

g} Dia Streifen an den Baugebietsgrenzen sind foigendermaBen zu bepflanzan:
tandorigerechte Loubbliume und Strducher, Biéume im Abstand von 5 bis 9 m,
Strducher von 1 bis 3 m. Zu Pflanzen sind einheimische Laubgehdlze wie Obstbdume,

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Linde, Esche, Eberssche, Buche, Bergaharn, Apfel, WalinuB, Beerenfriichte, Pfaffenhiitchen,

Hasel, Hartriegel u.a.

%2) Die Grundz%tﬁuksflﬁchen sollen.slne 25%ige Baum~ und Strauchbepflanzung elnschlieBen..

1 Baum = m , 1 Strauch = 5 m

Mindestens ein Bawm ist in der Vorgartenfidche zu pflanzen. Zu Pflanzen sind einheimische

Laubgehtlze bevorzugt Obstbdume.

(3) Die &ffentliche Griinfliche am Knielweg ist mit hochstémmigen
Laubbdumen zu bepflanzen.

(4) Pflanzungen sind unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten als Frihjahrs—
_oder Herbstpflanzungen auszufiihran. =

16 Abs.2 Nr.3, § 20 BauNVOQ
§ 16 Abs.2 Nr.4, § 18 BauhVoO

ORTLICHE BAUVOI
UBER DIE GESTAL

& 1 GELTUNGSBEREICH

Die &rtlichen Bauvorschriffar
Geltungsbereich des Bebauur

§ 2 GEBAUDEGESTALTUNG

1. Als Dachformen fur Gebd
von 30" bis 45°, Walmddc
45" bis 50°(auf beiden S¢
Kriippelwalmddcher mit el
und der Walme von 50° |
zugelassen.

2. Fiur die Geb#ude wird eln
zwischen AuBenkante Mauy
bezogen auf die Geltindeh

3. Dachgauben sind bis zu
Dachselte) von 2/3 der [
linie zwischen Oberfldche
Van den Dachseiten milsg
gemessen wie In Satz 1.

4. Als Material sind Dachzie
nach RAL, zu verwenden.

Ausfertigung
Der B-17an W indmighicnbreiie” (3]

A Oegdden Bruch, 23042014
Shotc

Rirgermeisterin

Frncuie Verisffentchung

Die Geochmigang des B-Planes Wi
et der der Plan wsd Daver witheend ¢
kann und Gher den inbaalt Auskunit ¢
Aushung oststblich pekaani gemach

Doy B=1%an .. Windmihienbroes ¢y

Am Grofen Broch, 25.64.2004 |
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Birgermuisierin

I. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt
gemas § 1 Abs.3 und § 2 Abs.1 Satzl BauGB - des Liegenschaftskatasters und weist die stddte—
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PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

— gemdB § 2 Abs.4 u. 5 der Planzv 90 -

1._ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HUCHSTMASS

3. BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o OFFENE BAUWEISE
— e BAUGRENZE

4. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN; OFFENTLICHE
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN, VERSORGUNGSANLAGEN

—O——O— UNTERIRDISCH
6. WASSERRUCKHALTUNG

FLACHE FOR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

@@ FLACHE ZUR VERSICKERUNG UND
FEUERLOSCHTEICH
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7. NATUR UND LANDSCHAFT
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN
ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN
OFFENTLICHE GRONFLACHE

PRIVATE GRONFLACHE
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN

STELLFLACHEN FOR ABFALLBESEITIGUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

0

—— 0 —o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

9. SONSTIGE DARSTELILUNGEN

*—L—,r MASSZAHLEN
FLURSTOCKS—NUMMERN
77
16

FLURSTUCKSGRENZE

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.2 BauNVO
8 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauG8

§ 9 Abs.1 Nr.15, 250 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 23 Abs.3 BauNVvO

§ 9 Abs.6 BauGB

Darstellungen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

haben nur nachrichtlichen Charakter.
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TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
§ 1 Abs.3 BauNvO
(1) Allgemeines Wohngebist  (WA) § 4 BauNvO
aquBer Abs.3 Nr.1 bis 5
(2) Grundflichenzah! GRZ 0.3 16 Abs.2 Nr.1, § 17 Abs.1 und
189 BauNVO
(3) Zahi der Vollgeschosse T § 16 Abs.2 Nr.3, § 20 BauNVvO
(4) HBhe der baullchen Anlage § 16 Abs.2 Nr.4, § 18 BauNvo

Als Bezugspunkt gilt das natiirliche Geléindeniveau.
H&hen Uber Bezugspunkt:
Oberkante ErdgeschoBfu8boden — max. 0,50 m

Firsth8he - min. 6,00; max. 9,00 m

2. BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
(1) offene Bauweise § 22 Abs.2 BguNVO
Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

(2) Oberbaubarkeit der Grundstiicke § 23 Abs.3 BauNVQO

Im Bebauungsplan sind Baugrenzen vorgsgeben.

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
§ 12 Abs.2, Abs.3 BauNVO

Garagen sind auf dem Grundstiick herzustellen und nur innerhalb

der uberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig. Vor den Garagen ist ein Siauraum
von 5,0 m elnzuhalten.

Als Dachform sind auch Flachd&cher zugelassen.

4, BESONDERER NUTZUNGSZWECK § 9 Abs.t Nr.9 BouGB

Als Vorgdrten gelten %runds'dtzlich alle Fidchen zwischen Baugrenze und der
Begrenzungslinie der StraBenverkehrsfldchen, Diese Vorgdrten sind, mit Ausnahme
von genshmigten Zu— und Abfahrten, gdrtnerisch anzulegen.

5. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Der HaupterschlieBungsweg wird mit 6,0 m Breite bemessen.

Die Grundstiickszufahrten sind 3,5m breit.
Stellfldchen und Zufahrten u.a. auf den Grundstiicken
diirfen nur mit wasserdurchlissigem Material befestigt werden.

6. VERSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.! Nr.12 BauGB

Die Leltungsverlegung erfolgt in den Verkehrsflichen.

7. PRIVATE GRONFLACHEN 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Dle nicht lberbaute Grundstiicksfliche abziiglich der Fldchen fiir Zuwege

sind als Garten oder Griinfliche anzulegen und zu unterhaiten, Durch muldenartige
Oberflichengestaltung ist gleichzeitig das von den versiegelten Flichen (Dachfldche)
anfallende Regenwasser zu versickern bzw. zu speichern.

8. SCHUTZFLACHEN, VORKEHRUNGEN § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

An der Grenze des Bebauungsgebietes wird sine mindestens 3,0 m breite Fldche
quf den privaten Grundstiicken fiir das Anpflanzen von B&umen und

Struchern festgasetzt.

An der Nord— West Ecke des Baugebietes wird eine &ffentliche Fldche

als Regenriickhaltung und als Griinfldche festgesetzt.

9. PFLANZGEBOTE § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

gi) Die Streifen an den Baougebietsgrenzen sind folgendermaBen zu bapflanzen:

tandorigerechte Laubb&iume und Strducher, B&ume im Abstand von 5 bis 9 m,
Strducher von 1 bis 3 m. Zu Pflanzen sind einheimische Laubgehdlze wie Obstb&ume,
Linde, Esche, Eberasche, Buche, Bergahorn, Apfel, WallnuB, Beerenfriichte, Pfaffenhiitchen,
Hasel, Harirlegel u.a.

1 Baum = 20 m , 1 Straueh = 5
Mindestens sin Bawm ist in der Vorgardenfiiiche zu pflanzen. Zu Pflanzen sind einheimische
Laubgehdlze bevorzugt Obstbdume.

&2) Dia Grundsiloksflichen sollen.cine:25%Ige Baum— und Sfrauchbepflanzung selnschiieBern... _

(3) Die Bffentliche Griinfléiche am Knielweg ist mit hochstdmmigen
Laubbdumen zu bepflanzen.

(4) Pflanzungen sind unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten als Frithjahrs—

| oder Herbsipflanzungen auszuflhren.

ORTLICHE BAUVOISCHRIFTEN

UBER DIE GESTALIUNG (gema8 § 90 Abs.1 Bauo LSA)

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Die 8rilichen Bauvorschrifteriber die Gestaliung gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauuisplanes “Windmdihienbreite"

9

§ 2 GEBAUDEGESTALTUNG

1. Als Dachformen fiir Gebéda werden Safteldéicher mit einer Dachneigung
von 30° bis 45°, Walmddter mit einer Nelgung des Hauptdachss von
45" bis 50'(auf beiden Sten des Daches gleich ausfiihren) sowie
Kriippalwalmdédcher mit alpr Neigung des Haupdaches ven 30° bis 48"
und der Walme von 50° s 85°( auf beiden Dachseiten gleleh ausflihren)
zugelassen. i

2. Fiir dle Gebliude wird el maximale Traufhéhe (TH = Schnlttpunkt
zwischen AuBenkante Mawwerk und Oberkante Dachhaut) von 4,30m
bezogen auf die Gelﬁndeiye zugelassen.

3. Dachgauben sind bis zu jiner Gesamtldnge { Summe aller auf einer
Dachseite) von 2/3 der Q{:hlange zulésslg, gemessen an der Schnitt—
linie zwischen Oberflachesqchhuuf und AuBenfliche der Gaubenvordersasite.
Von den Dachseiten miissh Gauben min. 2,50m Abstand einhaltan,
gemassen wie In Satz 1

4. Als Material sind Dachziegl und —stelne in allen Rottsnen,
nach RAL, zu verwenden.:

TEIL A:
PLANZEICHNUNG
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Ausfertigung
Der B-Plan . Windmitihtenbreite” OTWallerstedt wird hicrinit aisgetentipt,

Am Grolden Bruch, 23.00.3014

Bargermeisterin

Eracale Verdtfentlichung
Iie Genehmigung des B-Planes _ Windmishlenbreite €T Wabforstedt sowie die Stelle,
bey der der Plan aud Daser witheend Jcr Dienstaunden von jedermann cingeschen werden
Kunw und Gher des Inhalt Auskunil 2 crbalien ist iss am 28 04,2034 durch 14 Litigen
Aushang onsgbtich behanng gcmacM worden.

Ber B-Plan . Windmahlenbreite™ ()i' Wulterstedt warde am 17,1 1,2003 wirksam.

Am Grolipn Bruch, 235.04.2014

A

Biirgermeisierin

VERFAHRENSVERMERKE
2ur vereinfachten Veranderung nach § 13 BauGB

1. Die von der Planung berlihrten Triger dffentlicher

Belange sind Ober die versinfochte Ver@inderung

VERFAHRENSVERMERKE

nach §13 BouGB gem@B,§ 4 Abs.1 und 2 BouGB

mit Schrelben vom =4 %./2% zur ﬁbgf_l_:e siner
Stellungnahme aufgefordert worden. \.Fk'ﬂé?g-\\
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1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt & ; ;--\
gemdB § 1 Abs.3 und § 2 Abs.1 Saoizl_BauGB des Liegenschaftskatasters und weist die stddte— ‘L} .8‘
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