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Ubungsplatz

| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

HsNr.240

32 32
11 12

Gemarkung
Wulferstedt
Flur 7

Textliche Festsetzung 1: Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 8 BauNVO0).

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gewerbegebiet festgesefzte
Baugebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung des gemeindlichen Feuerwehrhauses.
Dariber hinaus ist die ausnahmsweise Nutzung nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als
Gemeindesaal zulassig.

Textliche Festsetzung 2: Maf3 der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 18 BauNVO0).

Die Bezugshohe fir die festgesefzte maximale Traufhohe befragt 85,74 m nach NHN
1992.

Der Bezugspunkf ist der Hohenfestpunkt neben der StraBe nordwestlich des
Plangebiets.

Textliche Festsetzung 3: Uberbaubare Grundstiicksfliche

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; § 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaB3 Planeintrag durch die
Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

Textliche Festsetzung 4: Dachformen

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; )

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 10° und 15°
auszubilden.

Textliche Festsefzung 5: Auf3enbauteile

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauGB; )

Die AuBenwande des Gebaudes sind aus Kalksandstein mit einer Mindeststarke von
2L cm zu errichten und einem Warmedammverbundsystem mit einer Mindeststarke von
120 mm zu versehen.

Fur die Dachhaut sind Sandwich-Dachelemente mit einem Mineralwolle-Dammstoffkern
und einer Masse von mindestens 20 kg/m? zu verwenden.

Die Decke wird mit einer 12,5 mm starken Gipskarftonplatte ausgebildet, die mit einer
Mineralwolle-Dammschicht in einer Mindeststarke von 200 mm belegt wird.

Fur die Fenster der Osftfassade ist Dreifach-Isolierglas zu verwenden.

Textliche Festsetzung 6: MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

M 1 Regelung zum Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist uber
Rigolen zu versickern.

M 2 Altlasten

Regelung zum Umgang mit Bodenverunreinigungen

Werden bei Bau- und AbbruchmaBnahmen Verunreinigungen des Bodens und des
Bauschuttes festgestellt, oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachfsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese der Unteren Bodenschutzbehorde des
Landkreises Borde anzuzeigen.
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Einsichtnahmemoglichkeif

Die der Planung zu Grunde liegenden Gufachten und Vorschriften konnen eingesehen
werden bei der

Stadftverwaltung Groningen, Bauverwalfung, Sachgebiet Bauleitplanung und
Bauordnung,

Marktstrasse 7 und
39397 Groningen

ColumbusstraBe 26
OT Hamersleben
39393 Am Grof3en Bruch,

sowie im Internet unter
https://www.westlicheboerde.de/Birger-Gemeinde/Verwaltung/Stadt

Groningen/Bauen+Kaufen/ Offentlichkeitsbeteiligung
Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung in der jeweils gultigen Fassung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

3. Verordnung uber die Ausarbeitfung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

Kartengrundlage: Liegenschaftskate des Landesamt fur Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung Wulferstedt
Flur : 1

Flurstick 32/10 (teilweise)
Gesamtflache ca. 0,35 ha

Stand der Planunterlage: 09/2021

Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfaltigung und 6ffentliche Wiedergabe auf der Grundlage von Geobasisdaten ©
GeoBasis-DE / LVermGeo LSA /
Abgabe: 2021 / Az.. B82-6018085-21 Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.

Gemeinde Am Grolden Bruch

in der Verbandsgemeinde Westliche Borde
Marktstral3e 7

39397 Groningen

Bebauungsplan
,Feuerwehrhaus mit Gemeindesaal“
der Gemeinde Am Grof3en Bruch im OT Wulferstedt

Planzeichnung
nach § 2 BauGB

GE

z.B. 0,8
I

GRZ 0,8 |TH 5,00 m

z.B. 5,00 m

zB. |

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete, § 8 BauNVO

Maf3 der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), § 16 und § 19 BauNVO
Hohe der baulichen Anlagen - Traufhche (TH) als HéchstmaB in m iber
Bezugspunkt (Oberkante der StraBenverkehrsfldche vor dem jeweiligen

Vorhaben § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und
§ 20 Abs. 1 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (88 22 und 23 BauNVO0)
] Baugrenze
Grinflachen
§ 9 Abs. 1
private Grinflache Nr. 15 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Abs.1 Nr. 25a
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L 1 1 Entwicklung von Nafur und Landschaft
T T T
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Maf3zahlen in Meter
hier: Baufenster

Umgrenzung von Flachen firNebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB

hier: Stellplatze St

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Nutzungsschablone

) 1. Geschosszahl (Hochstmaf)

2. Grundflachenzahl
2 3 3, Hohe

vorhandene bauliche Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches

geplante Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches

85.742 ueber

NHN (1992), NHN - Hohe in DHHN92

Vorentwurf
IIP - INGENIEURBURO
INVEST-PROJEKT GmbH
Westeregeln
OT Westeregeln
Am Spielplatz 1

09.12.2021 39448 Borde-Hakel

Tel.: +49 (0) 39268-98 33
Fax: +49 (0) 39268-98 355
E-Mail: info@iipgmbh.de

Planzeichnung: 1:250
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